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CONCORDIA, SINALOA 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2020.

ING. JULIO CESAR CASTILLO OSUNA.
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

DEL MUNICIPIO DE CONCORDIA, SIN.

Sirve la presente Para enviarle un cordial saludo y a la vez solicitarle de la manera mas atenta EL
DICTAMEN DE USO DE SUELO para antena de telecomunicaciones propiedad de COETEL S.A, DE

La torre es de 42.00 m, De altura tipo ARRIOSTRADA y est4 conformada por perfiles de Acero
Estructural (OC 4 CED40, OC 6 CED40, 0C 8 CED 40 y OC 10 CED40) para lo cual anexo 1 juego de
planos ejecutivos para su mejor compresién,

Agradeciendo de antemano a su atencién a la pPresente quedamos a sus apreciables 6rdenes,

ING. ROBERTO CAB LLAS URQUIZA
D.R.O No. 537
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CONTRATO PTM/ARRENDADOR
02-SINO11-CONCORDIA_240236

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA PERSONA FISICA / MORAL
Numero y Nombre de Sitio: No. 02-SIN011-CONCORDIA_240236

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”) QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, LA
COMUNIDAD DENOMINADA “SAN MIGUEL DEL CARRIZAL” REPRESENTADA POR EL
COMISARIADO DE BIENES COMUNALES, HEGTOR GALINDO ROSAS, JOSE CORNELIO
ESPINOZA OCHOA Y ELADIO MORALES VIZCARRA, PRESIDENTE SECRETARIO Y TESORERO Y
LA COMUNIDAD. (EL “ARRENDADOR”), Y POR LA OTRA PARTE PROYECTOS DE TELECOMM
MOVILES S.A. DE C.V.,, REPRESENTADA POR SU APODERADO LEGAL EL ING. ADOLFO GARCIA
SOLIS (LA “ARRENDATARIA”) DE ACUERDO CON LOS SIGUIENTES DATOS GENERALES,

DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DATOS GENERALES

1 Nombre del ARRENDADOR: Comunidad Denominada "San Miguel Del Carrizal’ Representada
Por El Comisariado De Bienes Comunales, Hector Galindo Rosas, Jose Cornelio Espinoza
Ochoa Y Eladio Morales Vizcarra, Presidente Secretario Y Tesorero Y La Comunidad,

2. Direccién Del Sitio: Conocido S/N La capilla del Taxte C.P. 82660 Comunidad San Miguel del
Carrizal, Concordia Sinaloa.

3. Cuenta Predial:
Teléfonos del ARRENDADOR: 6949510180 _
Domicilio Para Enviar Notificaciones / Recibos: Domicilio Conocido Santa Lucia C.P. 82660

Comunidad san Miguel del Carrizal, Concordia Sinaloa.
6. Pago:
Transferencia a nombre de: Comunidad de San Miguel de Carrizal.
Depdsito en Cuenta No.: 7821264440,
CLABE: 002744075175917391

RFC: CSM750914N24
7. Renta Mensual: $4,000.00 (Cuatro mil Pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente Impuesto al

Valor Agregado (“IVA”") menos las retenciones que por ley aplicable correspondan (la “Renta").
8. Modo de Pago: Mensual
9. Incremento Anual: INPC
10, ANEXO “A”: Descripcion del Area Arrendada
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CONTRATO PTM/ARRENDADOR
02-SIN011-CONGORDIA 240236

DECLARACIONES

El ARRENDADOR declara por su propio derecho, que:

Es una comunidad con capacidad juridica para conlratar y obligarse en los términos del presente
contrato con el acla de asamblea de fecha de eleccion del de los organos de representacion
Presidente, secretario y Tesorero de la comunidad de “San Miguel del Carrizal”

El inmueble es propiedad de la comunidad de “San Miguel del Carrizal" y se encuentra ubicado
en domicilio Conocido S/N La capilla del Taxte C.P. 82660 Comunidad San Miguel del Carrizal,
Concordia Sinaloa con una superficie de predio de 25x25 mts con superficie total de 625,00 m2,
como lo senala el plano de terreno adjunto en acuerdo de asamblea del dia 02 de agoslo de 2020

(el "Inmueble”).

Para acceder al Inmueble no se requiere el paso por ninguna propiedad o predios de terceros
distinta al ARRENDADOR y/o el Inmueble cuenta con derechos de paso ylo servidumbres de
paso para ingresar al Inmueble, otorgados por aguellos terceros propietarios de, o con derechos
frente, a los predios correspondientes.

Sobre el Inmueble NO existen gravamenes, reslricciones, limitaciones o sentencias judiciales que
afecten el libre dominio del mismo,

Es su voluntad arrendar un area de 625 m2 del Inmueble, de conformidad con lo que se describe
en el Anexo “A" , el cual Anexo forma parte integral del presente Contrato (el “Area Arrendada”).

La ARRENDATARIA declara por conducto de su Apoderado que:

Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos, seglin lo acredita mediante la Escritura Priblica No. 14,163 volumen 370 de fecha 23 de
Julio del 2005, inscrita en el registro publico de la propiedad con el folio mercantil electrénico no.
343637, del dia 04 de Julio del 2005, Protocolizaciones No. 13,769 de fecha 01 de Abril del 2009,
No. 440 de fecha 10 Agosto del 2011 y No. 1,846 de fecha 09 de Agosto del 2013.

Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes PTM050628Q92, con domicilio fiscal en: Avenida
Enrique Quijada No. 148, Colonia Balderrama, en Hermosillo, Sonora, C.P. 83180.

Que su apoderado legal, cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Conlrato, lo
cual consta en la Escritura Publica No. 1,846 volumen 009 de fecha 09 de agosto de 2013, inscrita
en el registro pablico de la propiedad con el folio mercantil electrénico no. 34363*7, con facultades

amplisimas para suscribir el presente contrato.

Es su voluntad arrendar al ARRENDADOR el Area Arrendada

Ambas partes declaran que:

Los términos y condiciones de este Contrato no contravienen ninguna de sus obligagiones en
términos de cualesquiera convenios, permisos y/o autorizaciones de los cuales seaif paNg, y por
lo tanto no constituye un incumplimiento a dichos convenios, permisos y/o autorizaclones!




CONTRATO PTM/ARRENDADOR
02-5IN011-CONCORDIA_240236

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.

a)

c)

f)

El ARRENDADOR otorga en arrendamiento a la ARRENDATARIA el Area Arrendada y la
ARRENDATARIA acepta el uso y goce de la misma, con la finalidad de establecer y operar sitios
de telecomunicacion, para lo cual la ARRENDATARIA podra llevar a cabo todas aquellas
aclividades necesarias para la realizacion de dicho fin, por lo cual podra en forma enunciativa mas
no limitativa, realizar el tendido de cables, construir, instalar, mantener y operar equipos de
telecomunicacion y de usos conexos, incluyendo torre(s), estructura(s) metalicas, mastiles y/o
“celular on wheels" (COW), para la colocacién de antenas, generadores y postes de electricidad,
transformadores, nichos, sistemas de lierra, medidores, tableros y en general cualquier equipo que
sea necesario para la operacion de dichos sitios.

EI ARRENDADOR otorgara a la ARRENDATARIA todas las facilidades para que ésla pueda llevar
a cabo la operacion de los sitios de telecomunicacian, incluyendo la contratacién de los servicios
publicos necesarios, con el objeto de construir y poner en funcionamiento los silios de
telecomunicacion, asi como para su posterior mantenimiento, conservacion o modificacion, paralo
cual, garantiza a la ARRENDATARIA el uso y goce pacifico y sin interrupciones del Inmueble.

EIARRENDADOR concede en favor de la ARRENDATARIA, asi como de su personal, empleados,
contratistas y subcontratistas los derechos o servidumbres de paso necesarios para acceder al
Area Arrendada; tanto para las personas citadas, como para sus vehiculos.

EI ARRENDADOR autoriza expresamente a la ARRENDATARIA a utilizar el espacio suficiente en
el Inmueble para los apoyos o postes de la acometida eléctrica y de telefonia, asi como el paso
de los tendidos correspondientes desde el punto autorizado por la compafia suministradora, para
enganchar hasla la caseta construida sobre el Inmueble, a través del Inmueble y, en su caso, a
través de sus areas comunes o zonas comunes a predios conliguos.

Asimismo, el ARRENDADOR autoriza a la ARRENDATARIA a utilizar el espacio suficiente en el
Inmueble para la canalizacion subterranea de las mencionadas acometidas.

En este acto el ARRENDADOR otorga a su vez a la ARRENDATARIA el derecho de usar todos
aquellos derechos ylo servidumbres de paso que le han sido otorgados por los terceros
correspondientes para que ingrese libremente al Area Arrendada, haciéndose el ARRENDADOR
responsable por cualquier tercero que no permita el paso por dichos predios o que reclame o
prohiba de cualquier forma dicho acceso a la ARRENDATARIA, siendo que el ARRENDADOR
cuenta con las facultades suficientes para otorgar los derechos a que se refiere este inciso.

Por lo que respecta aquellos derechos ylo servidumbres de paso sobre los cuales el
ARRENDADOR no esta facultado para otorgar los derechos respectivos a la ARRENDATARIA, el
ARRENDADOR se compromete a coadyuvar con la ARRENDATARIA para que le sean otorgados
los derechos ylo servidumbres de paso que correspondan, por lo terceros litulares de los mismos.

El ARRENDADOR autoriza a la ARRENDATARIA a la colocacion de las plantas-de energia
eléctrica de emergencia necesarias en el Inmueble, junto a la caseta de su propiedad, hasta que
la acometida eléctrica estuviere dispuesta y en servicio con el fin de lograr la operac{on de I4gs sitios

de telecomunicacion a la brevedad.

/
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CONTRATO PTM/ARRENDADOR
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EIARRENDADOR se obliga a no realizar en el Inmueble, modificaciones u obras que obstaculicen
o impidan el normal funcionamiento y operacion de los silios de telecomunicacién. En ningun caso
EL ARRENDADOR podra realizar en el Area Arrendada modificacion y obra alguna.

El ARRENDADOR desde este momento reconoce que se considerara como mejora il y/o
necesaria y que la misma quedard en beneficio del Inmueble, lodas y cada una de las
construcciones, instalaciones eléclricas y/o reforzamientos que la ARRENDATARIA realice para
cumplir los fines objeto del contrato, entre los que de manera enunciativa mas no limitativa se
entienden la cimentacion construida en el Area Arrendada, estructuras, asi como todas aquellas
obras que por su naturaleza sean de imposible retiro o de retirarse puedan ocasionar dafio al
Inmueble. Quedando exceptuados la torre, equipos de lelecomunicaciones, generadores y

transformadores.

SEGUNDA.  MONTO DE LA RENTA, CONDICIONES DE PAGO Y COMPROBANTES FISCALES,

aj

b}

c)

La ARRENDATARIA pagara durante la vigencia del presente Contrato por concepto de renta
mensual la cantidad de $4,000.00 (Cuatro mil Pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente
Impueslo al Valor Agregado (“IVA") menos las retenciones que por ley aplicable correspondan (la

“Renta").

No obstante los términos y condiciones pactados por las Partes en las demas clausulas del
presente Conlralo, ambas Partes acuerdan que LA ARRENDATARIA no estara obligada a realizar
ningn pago de Renta y/o de cualquier otra cantidad vencida y pagadera bajo este Contrato, hasta
la fecha en la cual el comprobante fiscal digital que deba. emitirse por EL. ARRENDADOR, sea

“efectivamente emitido y entregado a LA ARRENDATARIA, en cuyo caso el pago de la Renta y/o

de cualquier otra cantidad vencida y pagadera bajo este Contrato sera pagada por LA
ARRENDATARIA a EL ARRENDADOR dentro de los 10 (diez) dias habiles posteriores a la
recepcion del comprobante fiscal digital. EI comprobante fiscal digital que debera emitir EL
ARRENDADOR es al que se refieren los articulos 29 y 29-A del Cadigo Fiscal de la Federacion en
vigor o aquellos articulos que en los llegasen a sustituir.

En caso de que EL ARRENDADOR no emita, entregue o ponga a disposicion de LA
ARRENDATARIA el comprobante fiscal digital en el plazo antes mencionado y convenido, las
obligacjones de pago de LA ARRENDATARIA quedaran suspendidas y no seran exigibles por el

ARRENDADOR.

Todo lo dispuesto en el presente inciso sera para beneficio de LA ARRENDATARIA, y en caso de
que esla decida hacer el pago de las Renta o cualquier otro cantidad conforme a sus obligaciones
establecidas en el presente Contrato, ya sea en forma directa o a través de un tercero autorizado,
esto no implica modificacion ni renuncia alguna a sus derechos establecidos en el presente

Contrato.

La Arrendalaria realizara el primer pago de renta Al ARRENDADOR al inicio de la obra.

Las Partes convienen que, si el inicio de obra es antes de fin de mes, la ARRENDATARIA debera
pagar la renta equivalente a los dias utilizados (por ejemplo, si el inicio de obra es el 15 de marzo,
la ARRENDATARIA debera pagar el equivalente al nimero de dias entre el 15 de marzo y el tltimo
dia del mes de marzo).

En caso de que el sitio no sea factible por la existencia de algtin conflicto Municipal o Yocial
a la ARRENDATARIA y al ARRENDADOR para la instalacion del sitio, el periodqg de graci
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CONTRATO PTM/ARRENDADOR
02-5IN011-CONCORDIA_240236

aplicara y se optara por realizar una negociacién entre El Arrendador y La Arrendataria sin prejuicio
para ninguna de las dos.

La ARRENDATARIA se obliga a pagar al ARRENDADOR el segundo pago de la Renla dentro de o
los primeros 10 (diez) dias habiles de cada mes, previa enlrega del comprobante fiscal digital con \
al menos 10 (diez) dias habiles de anticipacion a la fecha de pago de la Renta, siendo la falta de
entrega del comprobante fiscal digital recibo fiscal, causa suficiente para que la ARRENDATARIA
pueda inmediatamente retener las Rentas sin responsabilidad alguna.

ey

(g

La ARRENDATARIA no estar4 obligada a realizar el pago de la Renta en los términos previstos en
la presente Clausula, en cualquiera de los siguientes casos: (i) cuando el ARRENDADOR no
presente los comprobantes fiscales digitales en los términos referidos en el inciso b) anlerior los
cuales deberan de cumplir con los requisitos fiscales que la ley exige; (ii) cuando la cuenta bancaria
proporcionada por el ARRENDADOR vy estipulada en el presente Contrato, haya sido cancelada
sin previo aviso por escrilo a la ARRENDATARIA, en cuyo caso la ARRENDATARIA estard
obligada a realizar el dep6sito en la nueva cuenta a mas tardar dentro de los 60 (sesenla) dias
hébiles siguientes a dicha notificacion y entrega de documentos respectivos; (i) cuando por
solicitud expresa y por escrito por parte del ARRENDADOR a la ARRENDATARIA, el primero
notifique un cambio de beneficiario del pago, con molivo de la venta del Inmueble, la cesion de
derechos o cualquier otro supuesto (proporcionando la informacion legal de saporte requerida por
la ARRENDATARIA), en cuyo caso, la ARRENDATARIA estara obligada a realizar el depésito
dentro de los 60 (sesenta) dias habiles siguientes a que se firme el contrato o convenio respectivo

reflejando dicho cambio.

La ARRENDATARIA efectuard los depésitos de la renta en la cuenta clabe ndmero
002744075175917391 Suc. 5201 del Banco Citibanamex, a nombre de Comunidad San Miguel

del Carrizal.

En caso de que el depdsito de la renta sea rechazado por la institucion bancaria por cualquier
motivo, impidiendo a la ARRENDATARIA cumplir con su obligacion, el ARRENDADOR se obliga a
proporcionar los nuevos datos bancarios que para tal efecto sean requeridos por la
ARRENDATARIA. En tanto no suceda lo anterior, el supuesto a que se refiere este parrafo no se
considerara como un incumplimiento de pago por parte de la ARRENDATARIA, y esta no estara
obligada a realizar dicho pago, hasta dentro de los 60 (sesenta) dias habiles posteriores a que los
datos bancarios sean confirmados por escrito por el ARRENDADOR.

No obstante lo previsto en el inciso c) anterior, el ARRENDADOR autoriza a la ARRENDATARIA a
realizar el pago del monto de renta respectivo mediante consignacion (ante la autaridad judicial
correspondiente), incluyendo en forma enunciativa y no limitativa en casos de conflicto de
propiedad, fallecimiento, drdenes judiciales, y cualquier caso permitido por la legislacion aplicable.
El pago de las rentas mensuales o de cualquier otro pago que deba hacer LA ARRENDATARIA en
beneficio de EL. ARRENDADOR podra ser efectuado directamente por LA ARRENDATARIA o por
un tercero designado para tal efecto por LA ARRENDATARIA. En caso de que el pago de la Renta
mensual o cualquier otro pago a cargo de LA ARRENDATARIA sea efectuado por un tercero, éste
podra solicitar a EL ARRENDADOR que en el comprobante fiscal digital que emita, sefiale después
de la clave del Registro Federal de Contribuyentes (“RFC”) de LA ARRENDATARIA, la leyenda
“por conducto de..." seguida de la clave del RFC del tercero a través del cual se efectué el pago.

Sin perjuicio de lo dispuesto en cualquier otra parte de este Contrato, EL. ARRENDADOR
expresamente autoriza a LA ARRENDATARIA, en los términos de la Regla Miscelsfien, Fiscal
1.2.4.3. o cualquier futura miscelanea que la sustituya, a realizar la inscripcion al {
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ARRENDADOR o de la persona beneficiaria que este designe de la Renta o de cualquier otro pago.
Igualmente, EL. ARRENDADOR expresamente autoriza y menciona que opla por expedir los
comprobantes fiscales digitales que no hubiere emitido oportunamente, utilizando los servicios
prestados por un proveedor de certificacion de CFDI autorizado por las autoridades fiscales
competentes y que por lanlo serd procedente que LA ARRENDATARIA relenga y entere a la
autoridad fiscal correspondiente el 20% (veinte por ciento) del total de la operacién o monto a pagar
por concepto de Impuesto al Sobre la Renta, asi como a que también efectie la retencién del IVA

respectivo.

h) Se considerara como pago adelantado de Rentas o de cualquier otra contraprestacion, cuando con
respecto a cualquier pago efectuado por LA ARRENDATARIA o por el tercero autorizado por esta
tltima bajo el presente Contrato, EL ARRENDADOR no haya aplicado la retencion de los impuestos
sefialados en el inciso g) anterior. Las Partes acuerdan que la ARRENDATARIA podra efecluar la
compensacion del monto no retenido contra los subsecuentes pagos de Renta.

TERCERA. VIGENCIA.

El presente Contrato tendré una duracion de 10 (diez) afios forzosos para el ARRENDADOR, y voluntarios
para la ARRENDATARIA, contados a partir de la fecha de firma del misma (la “Vigencia Inicial").

CUARTA. PRORROGA.

Al término de la Vigencia Inicial, las partes acuerdan que el presente Contrato se entendera prorrogado
por 10 (diez) afos adicionales de forma automatica bajo los mismos términos y condiciones, salvo que la
ARRENDATARIA notifique por escrito al ARRENDADOR, su intencién de terminar anticipadamente con
el presente Contrato con al menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion (la Vigencia Inicial junto con
cualquier prérroga de la misma conforme a esta clausula, serdn identificadas como la “Vigencia”).

QUINTA. INCREMENTOS DE LA RENTA.

Ambas partes convienen en incrementar el monto de la renta al cumplirse un afio contado a partir de la
fecha del primer pago de renta, de acuerdo al tltimo indice Nacional de Precios al Consumidor disponible
que publique el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (“INEGI") o la dependencia gubernamental
que la suslituya de acuerdo con la ley aplicable, en dado caso que no existan algtn indice sustituto, las
partes acordaran cual debera ser indice aplicable; el cual se calculara con respecto al periodo de los
Ultimos 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha en que le corresponda llevar a cabo dicho

incremento.
SEXTA. EXCLUSIVIDAD.

Durante la vigencia de este Conlrato el ARRENDADOR no podra, bajo ninguna circunstancia, celebrar
contrato o convenio alguno que permita a cualquier tercero el uso del Inmueble o cualquier fraccién del
mismo; para cualquier actividad relacionada con la instalacion, operacion, mantenimiento de equipo y
eslructuras similares o iguales a las instaladas por la ARRENDATARIA; y en general para cualquier otra
actividad relacionada con el objeto de éste Contrato, salvo que en su caso la ARRENDATARIA

previamente otorgue su consentimiento por escrito.

N
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SEPTIMA. CONFIDENCIALIDAD.

ElI ARRENDADOR se obliga a no divulgar o en cualquier otra forma dar a conocer, todo o en parte, a
cualquier tercero, este Contrato (y sus anexos), su existencia y/o los términos y condiciones del mismo,
asf como cualquier informacion y/o documentacion que reciba de la ARRENDATARIA, ya sea de manera
escrila, oral, visual, por medios electronicos o por cualquier otro medio, o aquella informacion y
documentacion que llegue a desarrollar con motivo del presente Contrato (la “Informacién Confidencial”):
a menos que cuente con la autorizacién previa, expresa y por escrito de la ARRENDATARIA.

Las estipulaciones de la presente Clausula subsistiran a la terminacion de las disposiciones restantes del
presente Conlralo, y conlinuaran en vigor por un periodo de 3 (lres) afos conlados a partir de dicha

terminacién.

Ambas partes acuerdan que el incumplimiento de esta Clausula dara lugar al pago de dafios y perjuicios

a favor de la ARRENDATARIA.
OCTAVA. TERMINACION ANTICIPADA; ENTREGA-RECEPCION; RESCISION.,

Sera facultad de la ARRENDATARIA dar por lerminado anlicipadamente el presente Contrato sin
responsabilidad alguna y sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial, mediante aviso por escrito
que se haga al ARRENDADOR con por lo menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacidn a la fecha en

que se pretenda dar por terminado.

La ARRENDATARIA entregara al ARRENDADOR dentro del plazo de los 30 dias seiialados en el parrafo
anterior el Area Arrendada, misma que el ARRENDADOR se obliga a recibir sin limitacion alguna.

Bastara la constancia de notificacion de terminacion, y en su defecto la firma del acta de entrega y
recepcion, para perfeccionar la entrega del Area Arrendada. En caso de que el ARRENDADOR no firme
el acta de entrega y recepcion, o en su caso se niegue a recibir el Area Arrendada, bastara la manifestacion
de la ARRENDATARIA ante Notario Ptiblico de que el Area Arrendada se encuentra desocupada para que
se perfeccione la entrega, y se entienda al ARRENDADOR manifestando su consentimiento a la veracidad
de los datos contenidos en el documento de entrega y recepcion del Area Arrendada y las actas elaboradas

por el fedatario publico.

Una vez firmada el acta de entrega-recepcion del Area Arrendada por el ARRENDADOR, o bien, bajo el
supuesto sefalado en el parrafo anterior, se considerara que el Area Arrendada ha sido entregada para
todos los efectos legales y contracluales a que haya lugar, en especial, para efecto de la terminacion de
la relacion contractual y como consecuencia, del pago de la renta.

Al momento de la terminacién o rescisién del Contrato, o antes si asi se considera, la ARRENDATARIA
retirard la torre, mastil, equipos de telecomunicaciones, generadores, transformadores y/o cualesquier
eslrucluras instaladas, asi como las caselas y equipo. No obstante lo anterior, en cualquier caso, la
cimentacion construida en el Area Arrendada, seré considerada como una mejora a dicho Inmueble y por
lo tanto quedarad a beneficio del ARRENDADOR, en consecuencia, la ARRENDATARIA no estara

obligada a la demolicién o remocion de la misma.

Sera causa de rescision del Arrendador:

1. El incumplimiento del pago de la renta en mas de 3 (tres) ocasiones en un periodo de 12 (doce)
meses.
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2 Que la ARRENDATARIA desline el Area Arrendada para un fin diferente al expresamente
sefialado en este Conlrato.

3 Por falsedad de declaraciones por parte de la Arrendataria,

Sera causa de rescision de la Arrendataria:

1 Por falsedad de declaraciones por parte del Arrendador.

2 Que el ARRENDADOR niegue el acceso o de alguna forma interrumpa la posesion del Area
Arrendada.

3 El incumplimiento a las Clausulas Sexta, Séptima, Octava y Novena del presente Conlralo.

En caso de que se verifique cualquiera de los supuestos mencionados anteriormente, la parte que no
esté en incumplimiento podra tomar las acciones correspondientes conforme a la legislacion aplicable
para rescindir este Contrato; sin prejuicio del derecho de exigir el pago de los dafios Yy perjuicios que

correspondan.

En caso de incumplimiento de las disposiciones de las Clausulas Sexta y Septima del presente Contrato
por parte del ARRENDADOR, este se obliga a pagar a la ARRENDATARIA, una pena convencional

equivalente a 12 (doce) meses de la renta mensual.

En caso de incumplimiento de las disposiciones de las Clausulas Novena y Décima Tercera del presente
Contrato por parte del ARRENDADOR, este se obliga a pagar a la ARRENDATARIA, una pena
convencional equivalente a 5 (cinco) afios de la renta mensual. ‘

En caso de que el ARRENDADOR sea responsable por el pago de cualquiera de las penas convencionales
antes sefialadas conforme a lo anterior, debera de pagar a la ARRENDATARIA la cantidad
correspondiente, en el domicilio de esta Gltima, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a la fecha
en que la ARRENDATARIA se lo notifique al ARRENDADOR. En caso de que el ARRENDADOR no
realice el pago de la pena correspondiente en el plazo sefialado, el ARRENDADOR otorga en este acto su
consentimiento a la ARRENDATARIA para que, ademds de cualquier otro derecho que pudiera tener,
descuente el monto correspondiente a la pena convencional del importe de la renta mensual que conforme
a este Contrato o cualquier otro contrato celebrado entre las partes, deba pagar la ARRENDATARIA.

Las eslipulaciones contenidas en la presente Clausula, no constituyen en forma alguna, renuncia, pérdida
o menoscabo de los derechos que corresponden a la ARRENDATARIA, para intentar las acciones de
retracto, nulidad, indemnizaciones y demas que pudieran resultar procedentes de conformidad con las
Clausulas Sexta, Séptima, Novena y Décima Tercera, y demés las disposiciones aplicables contenidas en

la legislacion civil vigente y aplicable.
NOVENA. DERECHO DE PREFERENCIA.

EI ARRENDADOR concede a la ARRENDATARIA el derecho de preferencia para adquirir el Inmueble o
el Area Arrendada, en caso de que en cualquier momento durante la Vigencia de este Contrato el
ARRENDADOR decida vender el Inmueble o el Area Arrendada, u otorgar usufructo o cualquier otro
derecho real sobre los mismos a un tercero; o en caso de que el ARRENDADOR pretenda arrendar el
Inmueble o el Area Arrendada a un tercero al vencimiento de la Vigencia (cualquieraf de\dichas
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operaciones identificadas indistintamente como una "Operacion”). El citado derecho de preferencia podra
ser ejercido por la ARRENDATARIA conforme a las siguientes bases: ‘

a) En caso de que el ARRENDADOR desee celebrar una Operacién con un tercero respecto del TS
Inmueble o el Area Arrendada, deberé dar aviso de tal circunstancia a la ARRENDATARIA de manera ;ji\"
fehaciente deniro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a que reciba la oferta correspondiente por
parte del tercero, precisando el precio, los términos y condiciones y modalidades de la Operacion que (‘w

S
se proponga celebrar; ~ g&)

b) La ARRENDATARIA dispondra de 30 (lreinta) dias, a menos que la legislacion del Estado en el que
se encuentre el Inmueble eslablezca un plazo menor, en cuyo caso dispondra de dicho plazo; para
dar aviso por escrito al ARRENDADOR de su voluntad de ejercer el derecho de preferencia que se
consigna en esta clausula, en los términos y condiciones de la oferta, exhibiendo o comprobando al
ARRENDADOR la disponibilidad de las cantidades exigibles al momento de aceptacion de la oferta,
conforme a las condiciones sefialadas en la misma;

¢) En caso de que el ARRENDADOR dentro del término de 30 (treinta) dias (o menor plazo) a que se
refiere el parrafo anterior, cambie cualquiera de los términos de la oferta inicial, este estara obligado
a dar de nuevo aviso por escrito a la ARRENDATARIA, quien a partir de ese momento dispondra de
un nuevo plazo de 30 (treinta) dias (o menor plazo en su caso de acuerdo con el parrafo anterior).

Las parles acuerdan que el incumplimiento de lo pactado en esta clausula Novena dara derecho a la
ARRENDATARIA a exigir el pago de la pena convencional prevista en el antepentitimo parrafo de la
clausula Oclava de este Contrato; asl como el derecho a demandar la nulidad de la operacion
celebrada en contravencion del mismo, de acuerdo con la legislacién aplicable. Asimismo, la
ARRENDATARIA podra emprender cualquier otro recurso que |a legislacion aplicable contemple.

d

—

e) En caso de que una vez transcurrido el plazo a que se refiere el inciso (b) de esta clausula Novena,
la ARRENDATARIA no ejerza su derecho de preferencia en relacién con cualquier Operacion, el
ARRENDADOR contara con un plazo de 30 (treinta) dias para llevar a cabo la Operacion propuesta.
Si al vencimiento de este Ultimo plazo el ARRENDADOR no celebré dicha operacion, debera iniciar
nuevamente el procedimiento a que se refiere esta clausula Novena para llevar a cabo cualquier

Operacion.

1
f,
3
”

Las partes reconocen que el derecho de preferencia pactado en la presente, cumple en lo conducente
con los articulos 2447 y 2448 J del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en las entidades

federativas de los Estados Unidos Mexicanos.

|
!
e

En caso de que la ARRENDATARIA notifique su deseo de renunciar al derecho de preferencia, el
ARRENDADOR estara obligado a proporcionar los datos del nuevo propietario, asi como la
documentacion legal de soporte que la ARRENDATARIA solicite. En este caso, una vez efectuada la
venla, el ARRENDADOR o en su defeclo el nuevo propielario, debera nolificario a la ARRENDATARIA a
mas tardar dentro de los 15 (quince) dias siguientes, para que se efectiien los cambios que sean

necesarios.

1,7 Jii

DECIMA. DOCUMENTOS GENERALES,

El ARRENDADOR se obliga a entregar a la ARRENDATARIA toda la documentacion necesaria que
requiera y que juridicamente se encuentre al alcance del ARRENDADOR, para logra
operacion y funcionamiento de los sitios de telecomunicacion a mas tardar dentro de los
habiles siguientes a que la ARRENDATARIA se lo solicite por escrito.
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Asi mismo, en caso de que el ARRENDADOR no cumpla con la entrega de cualesquiera documentos
(tales como nolificaciones de fallecimiento, aceptaciones de albacea, cambios de propietario con el titulo

de propiedad respectivo, cambios del beneficiario de pago de rentas con RFC, cuenta clabe e </

identificacion oficial, etc.) en el periodo pactado, se hara acreedor a una pena convencional equivalente e

al 50% (cincuenta por cienlo) del monto de renta que se encuentre vigente al momento de la solicitud. Y
)

per cada mes que el ARRENDADOR no entregue la documentacion necesaria a la ARRENDATARIA.

EI ARRENDADOR debera nolificar a la ARRENDATARIA cualquier cambio a su domicilio de notificacién, — %
telefonos, correo electronico, enltre otros que integren su informacién de contacto (“Informacién de

Contaclo”). En caso, que el ARRENDADOR no notifique cualquier cambio en su Informacién de Contacto,
la ARRENDATARIA no sera responsable de cualquier incumplimiento de su parte a este Conlralo,
derivado de la imposibilidad de notificar al ARRENDADOR,

El ARRENDADOR se obliga a actualizar su Informacién de Contacto cada mes de enero durante [a
vigencia del presente contrato. Si el ARRENDADOR, no realiza esta actualizacion se le hara un descuento
del 50% (cincuenta por ciento) en el pago de la renta por cada mes que no actualice la Informacién de

Contacto.
DECIMA PRIMERA. ACCESO AL INMUEBLE.

Los empleados, representantes, constructores, contratistas, subcontratistas, clientes y todas aquellas
personas relacionadas con la ARRENDATARIA, tendrén libre acceso al Area Arrendada, para lo cual el
ARRENDADOR se obliga a no impedir o perturbar de modo alguno y bajo ninguna circunstancia el uso y
goce, asf como el acceso al Area Arrendada, debiendo dar el derecho de acceso al Area Arrendada las
24 (veinticuatro) horas de los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del afio, durante la vigencia del

presente Contrato.

Las partes acuerdan que por cada ocasion que el ARRENDADOR de cualquier forma niegue, impida
directamente o a través de terceros a la ARRENDATARIA el acceso al Area Arrendada o impida
directamente o a través de terceros el uso de la misma de cualquier forma, la ARRENDATARIA podra
descontarle el monto equivalente a la renta pagadera del siguiente mes (sin responsabilidad alguna para
la ARRENDATARIA), més los gastos y honorarios, derivados del procedimiento que se tenga que llevar
a cabo por parle de la ARRENDATARIA para lograr el acceso, independientemente de que la
ARRENDATARIA, pueda dar por terminada en forma inmediata la relacién contractual que se deriva del
presente Conlrato y se reserva el derecho de ejercer las acciones civiles y penales que por ley
correspondan, toda vez que el Area Arrendada es considerada en conjunto como una via general de
comunicacion por estar construido dentro de ella un sitio de telecomunicacion.

Asimismo, el ARRENDADOR se obliga a dar a la ARRENDATARIA todos aquellos medios necesarios,
tales como llaves, claves de acceso, combinacion de candados, etcétera, para poder ingresar al Area

Arrendada.
DECIMA SEGUNDA. ACONDICIONAMIENTO.,

La ARRENDATARIA realizard por su cuenta todos los trabajos para acondicionar el Area Arrendada.

DECIMA TERCERA. CESION Y SUBARRIENDO.

El ARRENDADOR reconoce que uno de los principales giros de la ARRENDAT
subarrendamiento y administracion de sitios de telecomunicacion, por lo que:

10
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a) Mediante la firma del presente Contrato y en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2480 del (\/\ z
Cadigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en las demas entidades federativas de los \
Estados Unidos Mexicanos, el ARRENDADOR otorga su consentimiento para que la \\\
ARRENDATARIA subarriende el Area Arrendada. Lo anterior sin menoscabo de la obligacion A
impuesta en la Clausula Segunda de este conlrato. Asimismo, la ARRENDATARIA tendréa la = E
facultad de ceder los derechos y abligaciones derivados del presente Contrato a cualquier tercero, m—. v
asi como a cualquiera de sus empresas controladoras, filiales o subsidiarias. ) \)

b) En caso de que el ARRENDADOR desee vender u otorgar usufructo u otro derecho real sobre el

Area Arrendada o el Inmueble, aplicaré lo previsto en la clausula Novena de este Contrato. En
caso de que el ARRENDADOR desee ceder derechos y obligaciones derivados del presente
Contrato, incluyendo el derecho de cobrar la renta por el uso del Area Arrendada, no podra llevar
a cabo tal cesion a menos que cuente con el consentimiento previo y por escrito de la
ARRENDATARIA. En caso de que el ARRENDADOR lleve a cabo dicha cesion sin oblener el
consentimiento previo de la ARRENDATARIA, el ARRENDADOR estara obligado a pagar a la
ARRENDATARIA una pena convencional equivalente a la renta mensual por 5 (cinco) arios,
dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a que la ARRENDATARIA se lo notifique al

ARRENDADOR.
DECIMA CUARTA.,  IMPUESTOS Y GASTOS.

Los gaslos y costos que se generen por.la operacion de los equipos dentro del Area Arrendada
en el Inmueble, seran a cargo de la ARRENDATARIA. Cada una de las partes sera responsable
del pago de los impuestos que cada una esté obligada a pagar o enterar conforme a las leyes y

reglas fiscales aplicables.

a)

DECIMA QUINTA. OBLIGACIONES ADICIONALES.

a) l.a ARRENDATARIA se obliga expresamente a:
1. Destinar el Area Arrendada para el objeto del presente Contrato.
2. Conservar en buen estado el Area Arrendada.

b) EI ARRENDADOR se obliga expresamente a:

i No utilizar, ni permitir que nadie utilice el Inmueble, en tal forma que pueda interferir con
el objeto del presente Contrato, o competir directa o indirectamente con el giro de la

ARRENDATARIA.

2. Permitir a la ARRENDATARIA, todas aquellas mejoras, instalaciones, que requiera el
Area Arrendada, para la realizacion de las aclividades propias del objeto del presente

Contrato.

3. Otorgar todas las facilidades para que la ARRENDATARIA pueda llevar a cabo la
operacion de los sitios de telecomunicacion, incluyendo la contratacién de los servicios
publicos necesarios y la obtencién de las servidumbres de paso que resulten necesarias,
garantizando a ésta el uso y goce pacifico y sin interrupciones del Area Arrendada.
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DECIMA SEXTA. INTERVENCION DE TERCEROS.

En el evento de que la ARRENDATARIA se vea afectada en el uso y goce del Area Arrendada por cualquier
tercero que reclame en juicio un derecho sobre parte o la totalidad del Inmueble, el ARRENDADOR se
obliga en este acto a defender, indemnizar y mantener a la ARRENDATARIA en paz y a salvo conlra
cualquier reclamo, dafio, pérdida, costo, gasto (incluyendo honorarios de abogados), de mandas y juicios
de cualquier naluraleza ya sean infundadas o no, y como consecuencia el pago de los dafios y perjuicios.

Asimismo, en adicion a cualquier derecho que pudiera alegar la ARRENDATARIA del pago de dafios y
perjuicios, en el evento de que el presente Contrato se dé por terminado por la intervencién de algiin
tercero alegando mejores derechos en el Inmueble, el ARRENDADOR pagaran a la ARRENDATARIA el
valor total de las construcciones edificadas hasta ese momento.

El ARRENDADOR se obliga a reembolsar a la ARRENDATARIA los honorarios y gastos en que esta
incurra en la defensa del Inmueble en caso de juicio en el que se le reclame su posesion.

EI ARRENDADOR se obliga a hacer el pago correspendiente a la ARRENDATARIA dentro de los 10 (diez)
dfas naturales siguientes a la entrega que les haga la ARRENDATARIA de los comprobantes de los pagos
realizados, en el domicilio de esta Ullima, sin necesidad de requerimiento alguno, contra entrega debera
entregar o enviar al correo electronica facturasptm@hotmail.com de la ARRENDATARIA, los recibos
correspondientes fiscalmente requisitados, segtin establezcan las leyes fiscales.

EI ARRENDADOR faculta desde ahora a la ARRENDATARIA a descontar de la renta que les deba pagar
de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, las cantidades necesarias para cubrir el monto
del adeudo asi generado, conlra entrega o envio al correo electronica facturasptm@hotmail.com de la
ARRENDATARIA, segln establezcan las loyes fiscales, el recibo correspondiente debidamente

requisitado.

DECIMA SEPTIMA.  RELACIONES LABORALES.

Ambas partes asumen en forma absolula la responsabilidad derivada de las relaciones laborales con sus
trabajadores y dependientes, obligandose a dejar a la otra parte libre y a salvo de cualquier reclamacion
que dichos trabajadores y dependientes intentaren en su contra, y a resarcirlo de cualquier cantidad que
éste erogare en virtud de dicha reclamacion y/o por los dafios causados a las instalaciones propiedad del
mismo, derivados de la relacion laboral con sus trabajadores ylo entre estos y ofras agrupaciones

sindicales.

Las partes son y seran consideradas como independientes entre sf y no como empleados, socios,
agentes, dependientes, subordinados, representantes o asociados. Nada en este Contrato sera
considerado o interpretado para constituir a las partes como sccios, agentes o empleados uno del otro, Y
ninguna de las disposiciones de este Contrato sera interpretada para responsabilizar a la otra parte por
las deudas, responsabilidades y obligaciones de la otra. Cada una de las partes en este aclo acuerda en
no emprender o tomar cualquier accién que (i) crearia una obligacién a la otra parte, o (i) hacer que
cualquier tercero crea que una de las partes es un representante de la otra o que esté autorizado para
actuar en nombre y representacion de la otra. Sin limitacion a lo anteriormente sefialado, ninguna de las
partes podra tomar acciones de cualquier naturaleza o asumir obligaciones o responsabilidades en
nombre de la otra, excepto por lo expresamente sefialado o permitido en este Conltrato.

12
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DECIMA OCTAVA.  PROTECCION DE DATOS PERSONALES. A
EI ARRENDADOR manifiesta que previo a que la ARRENDATARIA recabara sus datos personales, le fue Q{‘
puesto a disposicion el aviso de privacidad de esta Ultima, el cual ha lefdo y entendido en su totalidad, q;_\\

encontrandose de acuerdo con el mismo en todas y cada una de sus clausulas.

T~
S
o Sy
Ambas partes se encuentran de acuerdo en respetar la Ley Federal de Proleccion de Datos Personales K )
en Posesion de los Parliculares y su Reglamento (‘Legislacion de Proteccion de Datos”), asi come lo RN
eslablecido en el aviso de privacidad de la ARRENDATARIA, siendo cada una de ellas responsable de
manera independiente de cuantas sanciones, multas o reclamaciones por dafios y perjuicios se deriven su

incumplimiento.

Las parles se encuentran de acuerdo que para todo aquello relacionado con el tratamiento, transferencia,
ejercicio de cualesquiera de los derechos conferidos por la Legislacion de Proteccion de Datos, incluyendo
sin limitacion los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, asi como para limitar el
tratamiento o revocar el consentimiento que el ARRENDADOR haya olorgado a la ARRENDATARIA, se
someteran a lo establecido en el aviso de privacidad de esta (ltima, asi como a lo establecido en la

Legislacion de Proteccion de Datos.
DECIMA NOVENA.  LEY APLICABLE Y JURISDICCION.

a) El presente Contrato se regira e interpretara por las estipulaciones de las parles contenidas en el
presente. En lo que dichas estipulaciones sean omisas, el Contrato se regira e interpretara de
conformidad con las disposiciones a la legislacion civil aplicable y vigente del Estado donde se ubica el

Inmueble.

b) Las partes convienen que en caso de cualquier controversia relativa a la interpretacion,
cumplimiento y ejecucion del presente Contrato, serd sometida a la jurisdiccién de los tribunales
competentes-de Concordia Sinaloa, renunciando expresamente al fuero de cualquier otro tribunal que
pudiera corresponderles por razédn de sus domicilio§‘presentes o futuros o por cualquier otra razon,

<
VIGESIMA.  NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS. . §

Las partes sefialan como domicilios para recibir toda clase de notificaciones y avisos, los siguientes:

Domicilio Conocido Santa Lucia C.P. 82660 Comunidad san Miguel del

ARRENDADOR:
Carrizal, Concordia Sinaloa. &
Tel. 6949510180 ;
ARRENDATARIA: Av. Enrique Quijada No. 146, entre Reyes y Pifia C.P. 83180 Hermosillo, Sonora (\‘h

Tel. 6622857140 y 38
E-MAIL facturascoetel@hotmail.com

Las partes se obligan a dar aviso a la otra sobre cualquier cambio de domicilio dentro de los 15 (quince)
dias naturales siguientes a la fecha en que esto ocurra, de no ser asi, cualquier notificacion se tendra
como validamente realizada en los domicilios sefalados, con anterioridad.
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UNA VEZ LEIDO POR LAS PARTES QUE INTERVIENEN Y ENTERADOS DEL ALCANCE,
CONTENIDO Y FUERZA LEGAL, LO FIRMAN POR TRIPLICADO AL MARGEN Y AL CALCE, ANTE
DOS TESTIGOS, EN LA COMUNIDAD SAN MIGUEL DEL CARRIZAL. MUNICIPIO DE CONCORDIA

ESTADO DE SINALOA EL 05 DE AGOSTO DEL 2020.

EL “ARRENDADOR” LA “ARRENDATARIA"

PROYECTOS E THLECOMM MOV LE
.D C V. /

HECTOR GALINDO ROSAS l G, ADO GG CIXS0LIS
PRESIDENTE LA COMUNIDAD DENOMINADA DER O LEGAL

“SAN MIGUEL DEL CARRIZAL”

EL “ARRENDADOR" EL “ARRENDADOR”

Dosdon . 6%%.

(z?me b @,wélz(‘tu

“/ JOSE CORNELIO"ESPINOZA OCHOA ELADIO MORALES VIZCARRA
SECRETARIO DE LA COMUNIDAD DENOMINADA TESORERO DE LA COMUNIDAD DENOMINADA
“SAN MIGUEL DEL CARRIZAL” “SAN MIGUEL DEL CARRIZAL"

TESTIGO TESTIGO
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ANEXO “A”

DESCRIPCION DEL AREA ARRENDADA CON PLANO DE ACCESO
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Santa Lucia, Comunidad de San Miguel
Del Carrizal, Concordia Sinaloa.

A quien corresponda.

Mediante acuerdo de asamblea del dia 02 de agoslo de 2020, se autorizo el
arrendamiento a la empresa Proyeclos de Telecomm Moviles S. A. de C.V., de un predio
de 25x25 inls con superficie tolal de 625.00 m2 ubicado en Domicilio Conocido s/n La
Capilla del Taxte C.P. 82660, Comunidad San Miguel del Carrizal, Concordia Sinaloa. Se
anexa a la presente, plano del terreno con coordenadas geograficas de referencia del

area a arrendar.

El acuerdo de arrendamiento estipulado es por la cantidad de $ 4,000.00 (son cuatro mil
pesos 00/100 m.n.) mensual mas iva con aumentos anuales usando como referencia el
inpc (indice nacional de precios al consumidor) como lo suscribe el contrato de

arrendamiento entre las partes.

Firman este acuerdo los representantes legales de la Comunidad de San Miguel del
Carrizal los Sres. C. Héctor Galindo Rosas, C. José Cornelio Espinoza Ochoa y C. Eladio
Morales Vizcarra. Presidente, Secretario y Tesorero de la Comunidad San Miguel del

Carrizal, Congerd

ATENTAMENTE

4 [ ' U
| / < }
= ‘_él_'MLL.L_‘:ZE D064ty g5 (8

</José Cornelio Espilg"oza Ochoa

Presidente de la Comunidad San Miguel Secretario de la Comunidad San Miguel
Del Carrizal. Del Carrizal.

/}72/ >
Eladio Morales Vizcarra

Tesorero de la Comunidad San Miguel
Del Carrizal.
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=== NUMERO DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEI INCO,-=~—===r=cccrn=
=== VOLUMEN TRESCIENTOS SETENTA Y NURBVE, ==-ccsmemamc e e e
== En la Ciudad de Hermosillo, Sonora, México, a los Dos dias
del mes de Abril del:- afio Dos Mil Siete, ante mi, Licenciado
OCTAVIO GUTIERREZ GASTELUM, Notario Publico Nimero Ochenta y
Uno, Suplente, en ejercicio, de esta residencia,-===-——----—-=uu
————————————————————————————— COMPARECIERON! === cmecmec e cncnan e a—
-=-= Los sefiores ALEJANDRO AMADOR VALENZUEBLA y ADOLFO GARCIA
URBINA, ambos por su propio derecho, =ss=s=se oo
==--- LOos comparecientes son aptos y habiles a mi juicio, para
actuar, contratar y obligarse, de todo lo cual doy fe, y de que
bajo protesta de decir verdad, ~==—r=mmrmmme -
--------------------------- DIJERON: ===mesecmccccccsnssmme e
---- fQue comparecen para constituir una Sociedad Mercantil
denominada V“COETEL”, que irad seguida de las palabras SOCIEDAD
ARONIMA DE CAPITAL VARIABLE, pudiendo usar las abreviaturas S.A.
DE C.V., previo permiso que al respecto les ha concedido la
Secretaria de Relaciones Exteriores del Gobierno Federal
Mexicano, ——~======- e e e
-== En cumplimliento de lo dispuesto por el articulo 43 (cuarenta
y tres) de la Ley del notariado en vigor, redacto el contrato de
referencia, mismo que firmado por el suscrito y las otorgantes
dejo agregado al apéndice bajo la letra “A” y procedo a levantar

=== I,- COMPARECIENTES:- Mismos a que se hace mencién con
anterioridad. ———— - mmmmmm
—---- II.- DEROMINACION:- “COBTEL“", la cual ird seguida de las
palabras “SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE” o de sus
iniciales “8.A. DB C. V", ———————— e e e e e e
===~ YIL.~ EL OBJETO DE LA SOCIEDAD SERA:~ El descrito en la
clausula quinta del documento denominado como anexo “A7,-—------

—=—w IV,= DOMICILYIO:~ Hermosillo, Sonora,---=--==s--ce-ceammeeae=
==== V,~- DURACION:- 99 (noventa y nueve) af0§,-—-===sm===mswcaouan
==== VI.~- NACIONALIDAD; Mexicana,~==-ccsoomm e e

-=== VIII.- CLAUSULAS TRANSITORIAS.- PRIMERA,- Los accionistas,
tribuyendo a este acto el caracter de Asamblea Oxdinaria, por
nanimidad de votos han acordado iniciar la Sociedad con capital
e $50,000.00 (CINCUBNTA MIL PESOS 00/100 MONEDA MNACIONAL),
ividido en 100 (cien) acciones nominativas con valor de $500.00
QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) ,———————-crommmmmnnnen
=== VIII,~- ADMINISTRACION:- Los otorgantes constituidos en
samblea General Ordinaria de Accionistas por unpanimidad de
otos acuerdan que la Sociedad serd administrada por un
NISTRADOR UNICO, para cuyo primer ejercicio y los
osteriores tres afos de ejercicio recaerd en el seior ADOLFO
GARCIA BOLIS,—---—==r=~ 77 e A P T sy
————— El Administrador Onico, tendrd todas las facultades
conferidas en la Clausula Vigésima Tercera de esta BActa
Constitutiva,====== e
------ IX.~ CLAUSULA DE EXCLUSION DE EXTRANJEROS, Se conviene con
el Gobierno mexicano, ante la Secretaria de Relaciones
Exteriores, por los socios fundadores y los futuros que la
sociedad pueda tener, en gue: La sociedad no admitird directa ni
indirectamente, como socios o accionistas, a inversionistas
extranjeros, Yy Sociedades sin Clausula de Exclusién de
Qﬂxtranjeros, ni tampoco reconocera en absoluto derecho de socios

s

o accionistas a los mismos inversionistas o Sociedades
EXEYanjeras, ~= === e e e e et e e e e e e
-=--- ¥ LEIDA que fue la presente escritura por los
comparecientes y enterados del valor, fuerza y alcance legal,
asi como de la necesidad de su inscripecidén en el registro
publico de la propledad y de comercio, manifestaron su
conformidad, ratificande y firmando ante mi el documento que
agui se extracta.- DOY f@.————soommmcm e e s e e
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e m=srmem= DOCUMENTO AL APENDICE ==r———smmssmm——ma ———
------ DE LA ESCRITURA DIECISEIS MIL SEISCIENTOS VEINTICINCO,----
----- mmmmme===YOLUMEN TRESCIENTOS SETENTA Y NUBVE, =rwm—mmmmmen
————————————— ——-———--—-————umxo “A" - o 1 o " 0 o S

~-- En la Ciudad de Hermosillo, Sonora, México, a los Dos dias
del mes de Abril del ano Dos Mil Siete, ante mi, Licenciado
OCTAVIO GUTIERREZ GASTELUM, Notario Publico HNumero Ochenta y
Uno, Suplente, en ejercicio, de esta residencia,====-——=s=s=ue-—q

------------------------ COMPARECIERON § == = == = o o e
-=-= Los sefnores ALEJANDRO AMADOR VALENZUELA y ADOLFO GARCIA
URBIMA, ambos por su propio derecho.- = = = = - = = = = = = = -~

‘‘‘‘‘ Los comparecientes son aptos y hdbiles a mi juicio, para
actuar, contratar y obligarse, de todo lo cual doy fe, y de que
BAONPEOCASER (8 UBC LT VBTUAL )~ s ame e s s oo s h ma s e s e
————————————————————————————— DIJERON | seer—camannmea e am ==
~~-~ Que comparecen para constituir una Sociedad Mercantil
denominada “COETEL"”, que ira seguida de las palabras SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, pudiendo usar las abreviaturas 8.A.
DE C,V., previo permiso qgue al respecto les ha concedido la
Secretaria de Relaciones Exteriores del Gobierno Federal
Mexicano, y al efecto otorgan las siguientesi———====m=—c——nem—a-
——————————————————————————— CEHAVBULAS: =srsmmcmdamanmem o onmmne—
~—~— PRIMERA.- Los sefiores ALEJANDRO AMADOR VALENZUELA y ADOLFO
GARCIA URBINA, ambos por su propio derecho, constituyen una

Sociedad Anbnima de Capital Variable,-==—-———emmeec—ccnmnanne———
e e DENOMINACION { === === e et

-—-- S8EGUNDA:- La Sociedad se denominara W“COETEL”, que ird
seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
pudiendo usar las abreviaturas S.A. DE C.V,-—————rw=mnmmommmnne
------ mmmmmmmmmeeemassess= DURACION! ~—=---rnescmmeemenmnameme—-
=== PTERCERA.- La duraciéon serd de 99 (NOVENTA Y NUEVE) anos
contados a partir de la fecha de firma de esta Escritura, e
I P, 0.1 b o o o, £, 2 S R P P e DOMICILIO ~—r=—emhaa®ntemme == ittty &
-~~~ CUBRTA,~ El domicilio de esta Sociedad serda el ubicado én {
HERMOSILLO, SONORA con posibilidades de abrir sucursales ;e:k\‘, "I‘h
otros estados de la Repuiblica Mexicana y el Extranjero,------ ? 1

%n
=z

e e OBJETO SOCIAL ~rm==smmm— -— _TQ
~—— QUINTA,- lLa Sociedad tendrd por objeto!-—w—————mm—mmme————

=== Bl ‘objete de la sooledad g€rdi--—=--=esmr-skso——onomsemnnse -§
- = - I.,=- Vender planes de telefonia celular de la marca Nextel,

asi como accesorios de los mismos.- = — — — = = = ~ = — = = -~ =

- - - IX.- Proveer un servicio y atencién personalizada a cada
uno de nuestros clientes atendiendo cualguier contratiempo que
pudiera aparecer en la duracién de cada plan tarifario para

logar la permanencia de nuestros clientes.- = - - = = = = = — =~
-~ = - IXII.- Compra y venta de todo lo relacionado con telefonia
celular, tales como teléfonos, cargadores, baterias o chips,
tarjetas precpagadas; etc., = F fs 2s = o F g s e &= g = =
-~ - - IV.- Venta de teléfonos celulares, tarjetas pre-pagadas,
venta del) equipo cargador, chip y planes tarifarios.- - - - = -
- - - V.- Tener promotores en diferentes puntos de la ciudad
para la venta del equipo completo de celulares y dar todo tipo
de informacidén acerca de los mismos. - - - = — - = = =
-~ - = - VI,- Tener sucursales dentro y fuera de la ciudad, asi
mismo la venta via Internet, radio y televisién de. todo lo
relacionado con el objeto de la sociedad.- - - - = - = - - = =
- = = WII- Atencién personalizada, para llevar a cabo la venta
de telefonia celular.- - - - - = = - =
- - - VIII.- Compra-Venta de equipo de coémputo en general.- - -

- - - IX.- Subsidiar otras empresas relacionadas con el giro de
esta. En general a todo tipo de actividades relacionadas con
telecomunicaciones.- - - - - ORI IR S R
- - - X.- La celebracién de todos los actos y contratos ya sean
civiles o mercantiles anexos o conexos con el objeto social.- -
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« = = XI.- Promover, garantizar intervenir en la promocion de
actividades industriales, profesionales, comerciales o de
cualquier clase de sociedades, sean mercantiles o civiles dentro
o fuera del territorio nacional, asi como adquirir, administrar,
controlar, arrendar o intervenir en las mencionadas sociedades
de giros comerciales o profesionales afines, ya sean como
tenedor de acciones o de participacién de ecapital, de bonos,
obligaciones o medlante contratos o acteos de cualquier
naturaleza relacionadas con dicho objeto,~ = = = - — = = = = =
~ - - RII.- Prestar servicios técnicos y asistenciales, de
consulta o asesoria, en asuntos Aindustriales, profesionales
contables, mercantiles, legales, financiero y de cualquier
naturaleza en atencién a solicitudes particulares o de las
enpresas donde nuestra compania sea socia o tenga cualqguier Lipo
de TALEICIDACION, — = = = = =rerermwe e e e e
-~ - - XITII.- Obtener el financiamiento necesario para el logro
de estos y otros objetivos y otorgar prestamos a la compania de
que sea socio o accionista o a las asociaciones y sociedades
civiles que tenga participacidh,= - = == = = = = = = == = = =
~ - - XIV.- Emitir, aceptar, suscribir o endosar cualquier tipo
de crédito y garantizar el cumplimiento de las obligaciones en
las que sea accionista mayoritaria o en las que Lenga la
facultad de designar a la mayoria de los miembros del consejo de
administracién.----v--r~--‘——-—-"--—-"—-—--—-f
- - - ¥V,- Adquirir, disponer, rentar, administrar y usar, bajo
cualguier tituleo legal, toda clase de bienes muebles e
inmuebles, o los que la ley considere como tales, asi conmo
ejercer los derechos que sean necesarios para sl cabal logro de
los objetivos de la sociedadi~ = = » = — = = == — = = e
- = - XVI.- Recibir u otorgar prestamos con o sin garantia,
obtener fianzas y expedir titules de crédito, incluso
obligaciones de acuerdo con la ley, asi como otorgax avales y
garantias de texceros,- - - -~ - === = = = = = o e B i
- - =~ Compra y venta de material eléctrico de baja, media y
alta tenaidna- = = = = = = 2= T e ey el e e e
- - - Construccidn de obras eléctricas de baja, nedia y alta
tensién, - = = = = = = = = - = = - = = = =- = =
o . = El proyecto, construccioén, mantenimiento de sistemas
de telecomunicaciones, instalacién de equipos de sistemas de
transmisién para telefonia celular (guias de onda, sistemas de
tierras, enlace de microondas, orientacién, comunicacién y
reemplazo de antenas, barrido de antenas, certificaciéon del
correcto funcionamiento de las mismas - - - = - = = = = = = = =
- = = Compra - Venta, fabricacién e instalaciéon de todo tipo
de soportes metdlicos o de cualquier otro tipo para la sujecion
de sistemas, de transmisién, soporte de contenedores, escaleras.
BtG, =~ = = = = = = ='= = = = = = = & =="==="
5 = - Bl proyecto, construccion, mantenimiento de obras
civiles, edificaciones de concreto y acero, supervisiéon vy
administracién de las mismas, redes de agua potable vy sistemas
de drenaje y alcantarillado, redes de electrificacién vy
alumbrado publico. - P R~ T DS T Y .. o ==
- - - XVII.- En general, celebrar y llevar a cabd toda clase de
actos civiles o mercantiles que se relacionen con las
actividades arriba mencionadas y que estan permitidas por la

ley.~ = = = = = e e = W= I T 20 -
mmmmmmmeeee==CLAUSBULA DE EXCLUSION DE EXTRANJEROS-=——--===om=—=
-~-— 8BXTA.~ - Se conviene con el Gobierno mexicano, ante la

Seeretaria de Relaciones Exteriores, por los socios fundadores y
los futuros que la sociedad pueda tener, en que: La socledad
no admitird directa ni indirectamente, como  socios o
accionistas, a inversionistas extranjeros, Yy Sociedades sin
Clausula de Exclusién de Extranjeres, ni tampoco reconocerd en
absoluto derecho de socios o accionistas a los mismos
inversionistas o Sociedades Extranjeras.---—-- ok ot b s




———————————————————————— CAPITAL SOCIAL! ~=-——mmec e e
-=- SEPTIMA.- El capital social serd variable.- El capital
minimo sin derecho a retiro serd de $50,000.00 (CINCUENTA MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), dividido en 100(cien) acciones
nominativas con valor de $500.00 (QUINIENTOS PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL) cada wuna, totalmente suscritas y pagadas en los
términes de las Clausulas Transitorias correspondiente de esta
Escritura. El capital maximo serd ilimitado,——-———=wmmmemeemuu.
——————————————————————— meme ACCIONES === st m e e e
—-- OCTAVA.- Las acciones estardn expresamente representadas por
titulos nominativos o por Certificados Provisionales, {que pueden
amparar una © mas acciones., Los Titulos o Certificados de
Acciones, ademds de los enunciados que exige el Articulo 125
(ciento veinticinco) de la Ley General de Sociedades
Mercantiles, tendran impresa o grabada la Cléusula Sexta de esta
escritura Y seran autorizados por las firmas autébgrafas del
Presidente y del Secretario del Consejo de Administracién o en
su caso, del Administrador Unica. :

=== HNOVENA.- Los Titulos de 1las acciones llevaran adheridos
cupones de conformidad y para los efectos del Articule 127
(ciento veintisiete) de la Ley General de Sociedades
Mercantiles, lo mismo que los certificados gue 1llegaren a
expedirse y éstos serdn canjeados por los titulos definitivos
tan pronto como se emitan. Los Certificados Provisionales no

serdn objeto de negocio con personas ajenas a la Sociedad.------
=== DECIMA.- Cada acci6n es indivisible y, en consecuencia,
cuando haya varios propietarios de una accién, nombraran un

representante comin ante la Sociedad y si no llegaren a un
acuerdo entre ellos, la designacién se hard por la Autoridad
Judicial del domicilio social. E)l representante comin no podra
gravar o enajenar la accién, sino de acuerdo «con las
disposiciones del derecho comun en materia de copropiedad.-----

--- DECIMA PRIMERA.- La Sociedad llevara un Libro de Registro de i
Acciones Nominativas que contendran los requisitos del art1Culo!ﬁ”q
128 (ciento veintiocho) de la Ley General de Sociedades)
Mercantiles, — == oo o e e
~== DECIMA SEGUNDA.- Para todos los efectos legales a que haya
lugax, la Sociedad considerard como duefio de las accionas
guien aparezca inscrito como tal en el Libro y en el Titule
correspondiente, para cuyo efectoe, en un plazo minimo de
cuarenta y ocho horas, el Secretario o el Tesorero, o el
Administrador Unico, en su caso, inscribiran en dicho Libro a
peticioén de cualquiera de los socios las transmisiones que se
e, — e e e
--- DECIMA TERCERA.- El capital social podrad aumentarse mediante
acuerdo de Asamblea General Extraordinaria y los socios tendran
derecho preferente para suscribir los aumentos que se decreten,
mismos que a juicio de la Asamblea se realizaran emitiendo
acciones, o bien dividiendo las emisiones en series diferentes,-
--- DECIMA CUARTA.- El retiro de las aportaciones de los socios
se verificard en los términos de los articulos 220 (doscientos
veinte) y 221 (doscientos veintiuno) de la ‘Ley General de
Sociedades Mercantiles. En ningin caso este derecho podra
ejercitarse reduciende el capital a menos del minimo fijado; es
decir, el capital que se [ijd en esta Escritura es sin ningun
derecho a retiro y s6lo podrd reducirse mediante acuerdo de
Asamblea Extraordinaria de Acclonistas.-———-=----mommmmmmmme e
—-~ DECIMA QUINTA.- Los provechos o pérdidas, pertenecen a todos
los socios, en proporcién al nimero de sus acciones.-—-------=--
------------------------ ADMINISTRACION ~-rm=mmesc e c e — -
-=- DECIMA SEXTA.- la administracién de la Sociedad estard a
cargo de un Consejo de Administracién integrado por el numero de
miembros que en cada caso determine la Asamblea de Accionistas,
© por un Administrador Unico, ‘cuando 1lo sefiale la misma

AFamblaa, s s s s n R e e S e S e T N R e e i e e e
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~-- DECIMA SEPTIMA.- Los miembros del Consejo de Administracion
y en su caso, el Administrador Unico, se elegirdn por la
Asamblea General en mayoria de votos, pudiendo ser socios o
personas extratas a la Socledad; podran ser reelectos vy
continuaran fungiendo vaAlidamente mientras la Asamblea no
revoque sus nombramientos o haga nueva eleccion de sus
sustitutos y éstos tomen posesidn de sus puestos,—--=-=-- e
——- DECIMA OCTAVA.- Cuando la Sociedad sea regida por un Consejo
de Administracién, los accienistas que estén en minoria, que
representen cuando menos el 33% (treinta y tres por ciento) del
capital social,  tendrdn derecho a nombrar uno de los miembros
del Consejo de Administracién, sin que pueda revocarse dicha

designacién, a no ser que los nombramientos sean hechos por la
MBYOrid, s=mm=nco o aacn oo m s B e e e e e
v DECIMA NOVENA,- Para ser miembros del Consejo de

Administracién, y en su caso, Administrador inico, se regquiere
tener capacidad para administrar bienes y no estar inhabilitado
Para OJCIwEr 81 COMBICLD, = —sewmmseo—cetaaiemEs S EE S AR RS
—-- YIGBSIMA.- Los cargos del Consejo de Adminlstracién, y en su
caso, los de Administrador Onico, son personales, por lo que no
podran ser desempefiados por medio de apoderados.--—-----=omemooo
— VIGESIMA  PRIMERA.- Los miembros del Consejo  de
Administracién y en su caso, el Administrador Unico, deberan
caucionar su manejo depositando en la sociedad una accion o
constituyendo depésito en efectivo por la suma que decida la
Asamblea, u otorgando fianza por el valor de ésta. Dicha
garantia les sera devuelta al concluir su cargo, previa
aprobacién de la Asamblea de las cuentas respectivas y esa misma
caucién, mientras esté constituida, no podra ser enajenada, ni
(uiieg, disminuida, ni gravada, en los términos gue se haran constar en
el recibo del depésito que extienda la sociedad.----—-—=m=m==ros
\ - VIGESIMA SEGUNDA.- El Consejo de Administracién se reunira
\r lo menos una vez al mes en sesién  ordinaria, y en
4 raordinaria, cuando lo acuerde el Presidente o lo soliciten
M- escrito dos Consejeros o tres socios indicando los asuntos
e se desea tratar. Sus resoluciones se tomaran por mayoria de
Potos; en caso de empate, decidird el Presidente con voto de

1
'

Para que una reuni6én de Consejo esté capacitada para
Hdeliberar, deberan concurrir, cuando menos tres de sus miembros

y de cada sesién se levantara una Acta en el Libro respectivo,
«ff;,. que serd firmada por el Presidente y el Secretario,----=-- ki
ER - g o o e w- FACULTADES DE ADMINISTRACION =—wwm==mmme= LI it
w=w=  YIGESIMA  TERCERA.- £l Presidente del Consejo de
Administracién, tendrd las mas amplias facultades, y podré
realizar todos laos actos y operaciones inherentes al objeto
social, sin mas limitaciones que las que le impongan las leyes
respectivas, esla escritura y los acuerdos de la Asamblea.
Representarad a la Socledad ante toda clase de corporaciones,
Pancos, Autoridades Yy personas; llevard la firma social;
vigilara las operaciones sociales y cuidara el exacto
cumplimiento de esta escritura y de los acuerdos y disposiciones
de la Asamblea, con excepcidén de los ACTOS DE DOMINIO, que
podrd ejercitar conjuntamente con el Secretario del Consejo de
J AdMiNistracion,—=—wmmr—memm o e o s s mm e s s s s SRR

TEJADO

—--- En consecuencia, por el solo hecho de su designacion,
gozarid de PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DB
ADMINISTRACION ¥ DE DOMINIO, con todas las facultades generales
y aGn las especiales que requieran clausula especial conforme a
la Ley, en los mas amplios términos de los tres primeros
parrafos del Articulo 2831 (dos mil ochocientos treinta y uno)
del Cédigo Civil para el Estado de Sonora, igual en su redaccidén
y contenido a los tres primeros parrafos del articulo 2554 (dos
mil quinientos cincuenta Yy cuatro) del Cédigo Civil para el
Distrito Federal, incluyéndose las gigulentes -~ rnmronssaeRRmETEs



==~ Representar a la Sociedad ante toda clase de autoridades y
particulares, sean dichas autoridades del caradcter que fueren;
promover toda clase de juicios y procedimientos, sean éstos
judiciales, administratives, laborales, penales, etcétera;
presentar denuncias y querellas del orden criminal
constituyéndose en coadyuvante del Agente del Ministerio Piblico
y exigir la reparacién del dafo; otorgar en su caso el perdon
del ofendido: interponer el juicio de amparc y desistirse de é1;
intentar tedo tipo de recursos en los gue la Mandante sea parte
o tercero; absolver y articular posiciones; recusar jueces con o
sin causa; hacer pujas y mejoras en remate y solicitar
adjudicacién de bienes muebles e inmuebles; celebrar toda clase
de contratos; hacer y revocar donaciones, suscribir, endosar o
avalar titulos de crédito, en los términos de la fraceién 1
(Primera) del Articulo 9o (Noveno) de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito y, en fin, el Mandato se otorga con
toda la amplitud que en derecho sea necesario para actuar en
nombre y representacion de la Sociedad.--~————=memmmm oo
=-- Igualmente, para aportar bienes muebles o inmuebles de la
Sociedad a otras compaiifas; suscribir acciones o tomar
participacidén o parte de interés en olras empresas.,————--—=—-
~== También facultades para designar a los Directores, Gerentes,

Sub-Gerentes y Apoderados que  se crea necesario, con las

facultades gue en cada caso se estime conveniente y para delegar

sus atribuciones para casos concretos, en alguno de sus

miembros, asi como para revocar todos estos actos. Para

contratar técnicos especialistas, bien sean con caricter

consultivo o en relacién con alguno de los ramos de la

admind SEracion . —— e

--- Para ejecutar los acuerdos de las Asambleas Yy, en general;

para llevar a cabo actos y operaciones que Sean necesarios vy

convenientes para el objeto social, con excepcién de los,7d
expresamente reservados por la Ley o por esta escritura, aH@E ﬂﬁ
pPropia Asamblea, ——— === 7=y {’:{-;
~== Bl Consejo de Administracién y en su caso, el Administq%dor %
Unico, estard facultado también con PODER GENERAL PARA ACTOS .D
ADMINISTRACION, en términos de lo dispuesto por el Articulo
y demés relativos de la Ley Federal del Trabajo, respecto de
autoridades que senala el articulo 523 (quinientos veintitr
de la Ley Federal del Trabajo, confiriendo a los nombrados la
facultades mas amplias que en derecho procedan para intervenir
en representacidn de la Empresa en la Audiencia de Conciliacién
a que alude el articulo 876 (ochocientos setenta y seis) de la
Ley Federal del Trabajo, con facultades para suscribir convenios
en términos del invocado dispositivo legal. En caso necesario,
podrd intervenir con las facultades mis amplias en la etapa de
demanda y excepciones a que alude'el articulo 878 (ochocientos
setenta y ocho) de la Ley Federal del Trabajo, aclarandose que
los nombrados podrdn intervenir tante en la etapa de
conciliacion como ante las Juntas de Conciliacién y Arbitraje,
Igualmente podran desahogar la confesional a cargo de la
Sociedad, en términes de Jo dispuesto por el Articuleo 786
(setecientos ochenta y seis) de la Ley Federal del Trabajo,
sefialar domicilio para recibir notificaciones en términos de lo
dispuesto por el articulo 866 {ochocientos sesenta y seis) de la
Ley Federal del Trabajo, ¥y, en general, actuar en calidad de
administradores de la Empresa dentro de toda clase de juicios de
trabajo que se tramiten ante alguna de las Autoridades a que se
refiere el articule 523 (guinientos veintitrés) de la Ley
Federal del Trabajo,======mmec o e e
--~ Igualmente gozaran de PODER GENERAL PARA LLEVAR A CABO ACTOS
DE RESCISION, en términos de lo dispuesto por los articulos'46
(cuarenta y seis) y 47 (cvarenta y siete) de la Ley Federal del

DA A O, e e
= VIGESIMA CUARTA. - El Presidente del Consejo de
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Administracién, o el Administrador Unico, en su caso, por el
solo hecho de su designacién gozaran de las mismas facultades a
que se refiere la Clausula anterior, la cual so tiene agui por
reproducida integramente como si fuese a la letra, por razones
de brevedad, En caso de Actos de Dominio y habiende Consejo de
Administracion, se requerird la concurrencia de la firma del
Tesorero, junto con la del Presidente.-----==rm=m=momocoooseasmers
——— VIGESIMA QUINTA.- Los acuerdos y resoluciones de la
Asamblea General, del Consejo de Administracién o del
Administrador Unico, podrdn ser ejecutados por el Presidente del
Consejo o por las personas que se designe para dicho efecto.=-~-
-~ VIGESIMA SEXTA.- Bl Presidente y el Secretario del Consejo
de Administracién y en su caso, el Administrader OUnico, seran
asi mismo directores de la Asamblea General de Acclionistas. El
segundo llevard ordenadamente los 1libros de las Asambleas y de
las sesiones del Consejo, en SuU CasQ,~———=-=-----ssomosssosssmoETs
-~ VIGESIMA SEPTIMA.- La administracién directa de la sociedad
podra estar encomendada a un pirector General, quien sera
nombrado por la Asamblea o por el Consejo de Administracién o el
Administrador Unice, y gozara de todas las facultades otorgadas
al mismo Consejo en los términos de la Clausula Vigésima Tercera
que antecede, a menos que se limiten sus funciones en el momenLo
del«nombranienkicermnass mie e e o e itk g

------------------------- GEREHNTE§ =———-mmmsccmcmmmmom———=
--- VIGESIMA OCTAVA.- La Asamblea, el Consejo de Administraciéon
o el Administrador Onico, podrd nombrar, mediante simple

escrito, uno o mas Gerentes, con las denominaciones que estime
convenientes y las facultades que le confieran al designarlo. Al
igual que el Consejo de Administracién y el Administrador Onico,
en su caso, los Gerentes gue se nombren para el caso de que se
considere necesario, desempefaran puestos dentro de la Empresa
con el cumulo de facultades que se sehale, y podran desempenar
su puesto en los términos ‘del Articulo 11 (once) de la Ley
Federal del Trabajo, pudiendo actuar conjunta o separadamente.--
-------------- wmmwmmammanne COMISARIO —======r-m--sessommssssess
-~ VIGESIMA MNOVEMA.- La vigilancia de la Sociedad estard a
cargo de un Comisario designado por la Asamblea General, quien
durara en su cargo un afo, podra ser reelecto, ser socio o
persona extraina a la Seciedad, continuard fungiendo validamente
mientras no tome posesién quien deba substituirlo, y antes de
entrar en funciones deberd caucionar su manejo, en la forma que
se determine al nombrarlo,—----=s=-s==moemososmssssommSEETEETmERT
——— TPRIGESIMA.- La Asamblea podra designar Comisario Suplente,
guién debera satisfacer les mismos requisitos que el
Propietario. En caso de vacante el Comisario Suplente entrard en
funciones y a falta de éste se procedera como lo ordena el
articulo 168 (ciento sesenta y ocho) de la Ley General de
sociedades Mercantiles,—-——-—-===m-——=s=-emoo—comsssmmmmomsenmTEEoT
~-. TRIGESIMA PRIMERA.- MNo podran ser Comisarios los que
conforme a la Ley estén inhabilitados para ejercer el comercio y
los empleados de la Sociedad y los parientes consanguineos de
los Administradores, en linea recta, sin limitaclén de grado,
los colaterales dentro del cuarto y los afines dentro del
88gUAAD ., —~= == === ——m e mm e smmmm oS oSmSmSrSSmm SRR ST
___ TRIGESIMA SEGUNDA,- El Comisario tendrd las facultades vy
obligaciones que sedala el Articulo 166 (ciento sesenta y seis)
de la Ley General de Sociedades Mercantiles vy deberd de
abstenerse de toda intervencién en cualquier asunto en que
tuviese un interés opuesto al de la Sociedad, bajo la sancién
establecida por el Articulo 156 (ciento cincuenta y seis) de la
T T e e e T Ll e S G B
- TWRIGESIMA TERCERA.- El ejercicio social abarcar& un periodo
de un afo, que principiarxa el primero de enero de cada ano, y
concluird el treinta y uno de diciembre del mismo afo, con
excepcion del primer ejercicio que comenzara desde la fecha de



firma de esta escritura y terminarda el treinta y uno de
diciembre de este mismo afo. ===~~~ o mmm e
S i e s g 0 i BALANCE —m e e e e e et e e e i
===~ TRIGESIMA CUARTA.- La Sociedad practicard anuvalmente un
balance general en el que se hara constar el capital social y la
existencia en caja y bancos, las cuentas de activo y pasivo, las
utilidades o pérdidas y demas datos necesarios pala demostrar el
estado econdmice de la negociacién,-----=---—~ ~ -
--=- El balance estard concluido dentro de los tres meses que
sigan a la clausura de cada ejercicio social y el Consejo de
Administracién, y en su caso, el Administrador Unico, lo
entregard al Comisario por lo menos con un mes de anticipacién
de la fecha de la Asamblea que haya de discutirle Jjunto con los
documentos justificativos respectivos y un informe general de
la marcha de los negocios sociales, El Comisario dentro de los
quince dias siguientes a la fecha de entrega, formulara el
dictamen con las observaciones y proposiciones que estime
pertinentes. EL balance, sus anexos y el informe del Comisario
quedardn en poder del Consejo de Administracién o del
Administrador Unico, en su caso, durante un plazo de quince dias
anteriores a la fecha de la Asamblea y los acclonistas podréan
examinar dicha documentacién en las oficinas de la Sociedad,----
————— memmmm e e m s e UTILIDADES = e e
—-=- TRIGESIMA QUINTA.- Las utilidades liguidas que resulten se
distribuirdn y aplicardn en la siguiente forma:--—==-=-—-——rw---
-~== X.- Se separard un 5% (cinco por ciento) cuando menos, para
formar el fondo de reserva, hasta completar el 25% (veinticinco
por ciento) del capital social o para reconstruirlo en su caso;
la Asamblea podrd acordar mayor porcentaje, cuando lo estime

CONVENIENtE . === e e e e e
=== II.~- Después se separaran los fondos de previsién, de

emergencia o de cualquier indole que acuerde la Asamblea.ku—«-:;fsaf

-—— III.- Las utilidades se distribuirdn de acuerdo con J)as j@f

acciones y, en su caso, las pérdidas seran repartidas e %f ﬁ'u

Misma Proporcion, === e e e —— ﬁg

---------------- mesmmnnn s ASAMBLEAS re=onmmamn i s
£ 1y

---  TRIGESIMA SEXTA.~ La Asamblea General debidaliehtddnsg

constituida, es el érgano supremo de la Sociedad, con Tﬁﬁﬁ@f
facultades para acordar, ratificar o rectificar todos los a
y operaciones de ésta y sus resoluciones serdn cumplidas por
Presidente del Consejo de Administracién, o en caso, por el
Administrador Unico, ¢ por la persona que la misma Asamblea
designe.—=-rmmsmmme e e e e A e —————
--— TRIGESIMA SEPTIMA.- Las Asambleas Generales seran Ordinarias
o Extraordinarias y deberdn celebrarse unas y otras precisamente
en el domicilio social, bajo la pena de nulidad, salvo el caso
fortuito o de fuerza MAYOY, = =—————— e e e
-~~~ TRIGESIMA OCTAVA.~ lLas Asambleas Ordinarlas se celebrarén‘
para tratar cualquier asunto, siempre gue no sean de los
enumerados por el Articule 182 (ciento ochenta y dos) de la Ley
General de Sociedades Mercantiles,——---mecom e e
~~= PTRIGESIMA NOVENA.- Las Asambleas Ordinarias se reunirdn por
lo menos una vez al afo, dentro de los cuatro meses siguientes a
la clausura del ejercicio social y podrdn ocuparse, ademas de
los asuntos incluidos en la Orden del Dia, de los siguientes:=-=-=-
--= I.= Discutir, aprobar o modificar el balance general después
de oir el informe del Comisario y tomar las medidas que se
JRZGUER QRO L EUN RS == = s r i s s i e s S i o R e
—--- II.- En su caso, nombrar al Consejo de Administracién, o a
un Administrador OUnico, al Comisario y a los Gerentes que se
considere convenlente.-——————————mcmm o m e e
~== IIXI.- Determinar los emolumentos que corresponda a los
Administradores y @l Comisgario.ssssmuce o smemn e ma e e r =
--- CUADRAGESIMA.- Las conveocatorias para Asamblea se haran por
el Consejo de Administracién y en su caso, por el Administrador
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Unico, salvo lo dispuesto por los Articulos 168 (ciento se
y ocho), 184 (ciento ochenta ¥ cuatro) y 185 (ciento ochenta y
cinco) de la Ley General de Sociedades Mercantiles, ~—————ms=mee=-
w—- CUADRAGESIMA PRIMERA.~ Las convocatorias para Asambleas se
harin mediante la publicacién por una sola vez, de un aviso en
el Boletin Oficial del Estado de Sonora, o© en uno de 1los
periddicos de los de mayor civenlacién del domicilio de la
Sociedad, cuando menos con quince dias de anticipacién a la
fecha senalada para la reunion,----- e o o e
——- Durante ese tiempo, los libros y documentos relacionados con
el objeto de la Asamblea, quedardn en las oficinas de la
gociedad a disposicién de los acclonistas para que puedan
enterarse: de @1lo§.===r-—===smmmmsassmomososmmmosomsSEm RS TTTT TR
——- CUADRAGESIMA SEGUNDA.~ La convocatoria para Asambleas debera
contener la Orden del Dia asi como la fecha senalada para la
Asamblea y serd firmada por el Presidente y el Secretario del
Consejo de Administracién o por el Administrador Unico, en su
caso, o por quien la formule,--———==sm=a=mmooes T e L L R L e
_ .  CUADRAGESIMA TBRCERA.- Los accionistas que representen
cuando menos el 33% (treinta y tres por ciento) del ecapital
social, podran pedir por escrito, en cualguier tiempo, al
consejo de Administracion o al Administrador Unico, en su caso,
que convoque a Asamblea con el objeto de tratar los asuntos que
se indiquen en su solicitud. si el Consejo, el Administrador
Onico, o el Comisario se rehusaren a hacer la convocatoria o no
la hicieren dentro de los quince dias contados a partir de la
fecha en que se reciba la peticién, entonces la convocatoria
podra ser hecha por la Autoridad Judicial del domicilio de la
Sociedad a proposicién de quienes representen el mencionado 33%
(treinta y tres por ciento) exhibiendo al efecto los titulos de
185 ACCAONES,—=mmmme—————ssmm————msa s oomsm ST E ST TT TR
___ CUADRAGESIMA CUARTA.~ Los accionistas podrdn hacerse
representar por apoderados, hastando al efecto una carta poder.
Los tutores, albaceas y sindicos exhibiran las representaciones

que correspondan a 5us respectivas administraciones,—====r-===="~
. 0 7 e A B S e S i o ASAMBLEAS ORDIRAR e e e
L we- CUADRAGESIMA QUINTA.- Una Asamblea General Ordinaria se
L o3 considerard legalmente constituida, cuando esté representado

cuando menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) del capital
social y sus resoluciones seran validas y obligatorias slempre
que se adopten por mayoria de votos de los presentes.
o metnmmmm—— e ammemm—— ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS —-=-roc===—ssssss
--- CUADRAGHESIMA SEXTA.- Las Asambleas Generales Extraordinarias
se consideraran legalmente constituidas, cuando en ellas esté
representado cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento)
del capital sccial y sus resoluciones seran validas si se toman
por el voto favorable del 51% (cincuenta y uno por ciento) de
las acciones en que se divide el capital social, tratandose de
primera convocatozia,=====s=commmenemmoondmammmmns mEET IS
__. CUMADRAGESIMA SEPTIMA.- Los accionistas gue representen el
total del capital social podran reunirse voluntariamente y
celebrar Asambleas Ordinarlas o Extraordinarias, sin necesidad
de la convocatoria a gue se refiere la Clausula Cuadragésima
primera de ssta escritura y sus resoluciones serdn vdalidas y
obligatorias sl se toman en los términos de esta escritura o
en su defecto, en Jlas de la Ley General de Sociedades
MerCantiles, ——-====m-—smmmmmeom s m oSSR TS S ST T
-—- CUADRAGESIMA OCTAVA.- Toda resolucion de la Asamblea
adoptada en infraccion de lo que disponen las Clausulas
Cuadragésima Primera y Cuadragésima Segunda de esta escritura,
sera nula a no ser que en el momente de la votacién hubiere
estado representado el total del capital gocla)l ———==mroroaen=
ELs CUADRAGESTHA HOVERA. - Las Asambleas Generales
Extraordinarias se celebraran en cualquier tiempe para tratar
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cualquiera de los asuntos enumerados por el Axticulo 182 (ciento
ochenta y dos) de la Ley General de Sociedades Mercantiles,-----
""""""""""""""""""""" SEGUNDA CONVOCATORIA = o o i o e o 1
—--- QUINCUAGESIMA.- Si una Asamblea General no pudiere
celebrarse el dia seflalado para la reunidn, se hard una segunda
convocatoria con expresién de esta circunstancia. Tratandose de
Segunda Convocatoria, sea Asamblea Ordinaria o Asamblea
Extraordinaria, los asuntos se resolveran por el vokoe favorable
del 51% (cincuenta y wuno por ciento) cuando menos, de las
acciones en que se divide el capital social.———s==mser—concmmans
----- mmmmsmsness= FUNCIONAMIENTO DE LA ASAMBLEA ~~=-—-—-eeamee——
~~— QUINCUAGESIMA PRIMERA.~ Las Asambleas seran presididas por
el Presidente del Consejo de Administracién, y en su caso, por
el Administrador Unico, y fungird como Secretario el del propio
Consejo, y a falta de ellos quienes fueren d951qnados por los
accionistas presentes.- e e e e e il e e
~—- QUINCUAGESIMA SEGUNDA.— En las Asambleas, ?as votaciones
serdn nominativas, a no ser que se acuerde se Lomen en otra
forma; las resoluciones se asentaran en actas extendidas en el
Libro respectivo y seran firmadas por el Presidente y el
Secretario del Consejo de Administracion, ¢ en su caso, por el
Administrador Unico, los HEscrutadores y el L0m1$ar10, si
L L B i L R T Tt f L Y DTt -
--- QUINCUAGESIMA TERCERA.- De cada Asamblea se formara
expediente que se integrard con la convocatoria y un ejemplar de
los periédicos en que se hubiere publicado, los documentos con
los asuntos comprendidos en la Convocatoria si la naturaleza de
ellos lo permite, la lista de Asistencia de los Accionlistas las
cartas poder de los accionistas que hubiere asistido por medio
de apoderado, o extracto del poder si fuere general, y una copia
del -acta - cespectiva, ~ornrmr e e e e o e = e s e
—-—— QUINCUAGESIMA CUARTA.~ Cuando por cualquier circunstancia no

pudiere asentarse el Acta de wuna Asamblea en el llbro o

respectivo, se protocolizard tal acta ante Notario Publico
Testimonio de la Protocolizacién se inscribird en el Rigiy
Piblico de la Propiedad y de ComelClO del domicilio sociﬂl A
y el Testimonio de la Protocolizacién se inscribira
Registro Piblico de la Propiedad mencionado, de conformi
el articulo 194 (ciento noventa y cuatro) de la Ley Gen
Socledades Mercantileg;-—=-—=meeemmcrnm oo m e e

-~ QUINCUAGESIMA QUINTA.- Las resoluciones legalmente adoptat@§i

por la Asamblea General, son obligaterias aun para los ausentes
o disidentes, salvo el derecho de oposicién que corresponda de
acuerdo con el articulo 201 (doscientos uno) de la Ley General
de Socledades. Mercantilgs,s=e-memmmmm s e e mm e S
-—— QUINCUAGESIMA SEXTA.- El accionista o grupo de accionistas
que representen cuando menos el 33% (treinta y tres por ciento)
de! capital social, podra oponerse judicialmente a las
resoluciones de las Asambleas, cumpliendo con los requisitos del
“articule 201 (doscientos uno) de la Ley General de Sociedades
MB[CBntilES. e e e e
———————— mmmemnemnnaessDE LA DISOLUCION: === s o e i i o s e
-~ QUINCUAGESIMA SEPTIMA.-~ La sociedad podra disolverse por
cualquiera de las causas enumeradas por el Articulo 229
(doscientos wveintinueve) de la Ley General de Sociedades
Nercantbileg i ————o—renoronssnass e tmmngs - U o RS s SR R A s
~--=- QUINCUAGESIMA OCTAVA,- Al acordarse la disolucién de la
Sociedad, se pondrd en liguidacidn, designandose un liquidador
segin lo prevé el articulo 236 (doscientos treinta y seis) de la
Ley General de Sociedades Mercantiles, debiéndose inscribir el
nembramiento en el Registro Piublico de la Propiedad y de
Comercio del domicilio de la Sociedad.---===w----ro—ommomm—e— oo
~~- QUINCUAGESIMA NOVENA.- El liquidador serd el representante
de la Sociedad y responderd de los actos gque ejecute
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excediéndosa de sus facultades; procederd a la liquidali®
los tarminos de los articulos 241 (doscientos cuarenta y une) Yy
247 (doscientos cuarenta y siete) y demas relativos de la Ley
General de Sociedades Mercantiles, —--———————====-seommsmossssmes
—-. SRXAGESIMA,- Aprobado e) balance general, el liquidador
procedera a hacer a los accionistas el pago correspondiente,
contra la entrega de los titulos de sus acciones. Las cantidades
que pertenéezcan a los accionistas que no fueren cobradas en el
transeurso de dos meses, se depositardn en las instituciones de
crédito que se acuerde, a disposicién del o de los acclionistas
PLOpPIALRT LD, B =S e e v e e i
——— SBREAGESIMA PRIMERA,.- Durante la liquidacion cesan las
facultades de los Administradores, pasando éstas al liqguidador,
en cuanto no fueren restringidas por la Asamblea, la que
consarvara todos los poderes para resolver cualquier asunto de
la Sociedad en liquidacién, El Comisario desempenarad ante el
Liquidador las mismas funciones que cumple respecto del Consejo
de Bdministraclén, o en su caso, el Administrador Onico.===n=r=-—
Y 4 g i, 4.5, 20 CLAUSULAS TRANSITORIAS ===r——====== Etbaboaled
--—- PRIMERA.~ Los accionistas, atribuyendo a este acto el
carhdcter de Asamblea Ordinaria, por unanimidad de votos han
acordado iniciar la Sociedad «con' capital de $50,000.00
(CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MONEDA HACIONAL), dividido en 100
(cien) acciones nominativas con valor de $£500.00 (QUINIENTOS
PESOS 00/100 MONBDA NACIONAL) cada una, el cual ha quedado
integramente suscrito y pagado su valor por los otorgantes, en
1a-siguiento FOLMAS-——=r-socsedemrmonanLSuaremnERasamanTrTE o T
e o e ACCIONIATAR —reasamucconemmeR Sy S
~—— El sefior ALEJANDRO AMADOR VALENEZUELA 50 (@incuenta) acciones
con un importe total de 425,000,00 (VEINTINCO MIL PESOS 00/100
MONEDA NACIONAL) , ————= =i s m mm o i o o S e s 2 22 m 2 2 2
—.- El Sefior ADOLFO GARCIA URBINA:- 50 (cincuenta) acciones con
un importe total de §25,000.00(VEINTICINCO MIL PESOS 00/100
MONRDA NAGLONAL) , —== === ms=moomesss o esmnnooomsmsmenmnnsse s e
2 . BEGUNDA.- Lo$ otorgantes constituidos en Asamblea General
Ordinaria de Rcclonistas por unanimidad de votos acuerdan que la

Sociedad sera administrada por un ADMINISTRADOR UNICO, para cuyo
A\primer ejercicio y los posteriores cince afos de ejercicio
recaerad en el seior ADOLFO GARCIA SOLI8,----o=----oomsmommmrmmsss
. _ gl Administrader Unico, tendra todas las facultades
3 conferidas en la Clausula Vigésima Tercera de esta Acta

Constitutiva,===m————tmmeme e e e s s s T SRR
f/,/f-~~n TERCERA:- TIgpalmente, los socios, por unanimidad, acuerdan

'y nombrar COMISARIO al sefior AQUILES BERHAL DAVILA,----——w==--m===
———= CUARTA.- Los sefiores accionistas declaran haber recibido en
este acto Certificados pProvisionales que amparan su
participacién en la Sociedad, Yy ¢l Consejo de Administracién
nombrado se da por recibide de las aportaciones suscritas y
pagadas en efectivo, asi como de la cantidad de $1,000.00 (MIL
PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) , con que caucionan el desempeno de
sus cargos cada uno de los Funcionarios designados.=w=-—-—====="
~-~ QUINTA:- Los comparecientes y sus legitimos representados,
manifiestan su deseo da que la persona moral “COEBTELY, 8.A., DE
C.V., que hoy se constituye, sea inscrita al RFC bajo el
sistema de inscripeién al Registro Federal de Contribuyentes a
través de Fedatario Publico por medios remotas,-———--==s=s==m7mw"
wmw- SEXTA.- EL Consejeo de Administracién designa como domicilio
Jfiscal de la Sociedad el ubicado en hvenida Enxique Quijada

Mumero 146 (ciento cuarenta y seis) entre General Pifia y Reyes,

COTEJADC

Colonia Balderrama de esta ciudad de Hermosillo, Sonora.-=—----—-
——————————————————— PERMISO DE LA SBCRETARIA ~—=s=smmm=s—smmomos
-------- wewmmemeems DB RELACIONES EXTERIONES ~==woro-sosasasssms
-~~~ Al margen izquierdo un sello con 2l Escudo Nacional, que
dice: "Estados Unidos Mexicanos. secretaria de Relaciones

Exteriores. México.- PERMISO 2600400,- EXPEDIENTE 20072600385.-



FOLIO 070129261038.- En atenciém a la solicitud presentada pox

la C. LUZ MARGARITA GONZALEZ PARRA, esta Secretaria concede el
permiso para constituir una S.A. DE C.V. bajo la denominacién
"COETEL"”, 8.A. DE C.V., Este permiso, quedara condicionado a
gque en los Estatutos de la Sociedad gue se constituya, se
inserte la Clausula de exclusién de extranjeros o el convenio
previsto en la fraccion 1 del Articulo 27 Constitucional, de
conformidad con lo que establecen los Articulos 15, de la Ley
de Inversidén Extranjera y 14 del Reglamento de la Ley de
Inversién Extranjera y del Registro MNacional de Inversioén
Extranjeras. Cabe sefalar que el presente permiso se otorga sin
prejuicio de lo dispuesto por el articule 91 de la Ley de la
propiedad industrial.- Este permiso quedard sin efectos si
dentro de los noventa dias habiles siquientes a la fecha de
otorgamiento del mismo, los interesados no acuden a otorgar ante
fedatario piblico el instrumento  correspondiente a la
constitucién de que se trata, de conformidad con lo que
establece el articulo 17 del Reglamento de la Ley de Inversion
Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras.
Asi mismo el interesado deberd dar aviso del uso de la
denominacidon que se autoriza mediante el presente permiso a la
Secretaria de Relaciones Exteriores, dentro de los seis meses
siguientes a la expedicion del mismo, de conformidad con oo
dispuesto por el articuleo 18 del Reglamento de la Ley de
Inversidén Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras.- HERMOSILLO, SON., a 29 de Enero de 2007. LA
SUBDELEGADA.- LIC. ALEJANDRA YANES NAVARRO.~ (RUBRICA Y SELLO).-
---- Las inserciones que anteceden concuerdan fiel y exactamente
con sus respectivos originales, a que me remito, los cuales
dejaré agregados al legajo apéndice de este Protocolo marcados
con la letra "B" y numero de este Instrumento,--=--—--—---=r-e—-
————————————————————————— FE HOTARIAL m o semm oo oo i o o e o s o
-~~~ El suscrito notario hace constar y certifica bajo su fé:---iéﬁﬁ
-—- que los comparecientes y otorgantes son de mi persona
conoclmiento y manifestaron que se reconocen su personalid 43
juridica y que son conocidos entre ellos mismos,-----————r===- i
~--- Que a su juicio los otorgantes y comparecientes tienen plefia
capacidad legal para contratar y obligarse.--———rwemmmem—amucoaan
--- Que los comparecientes y otorgantes manifestaron estar a
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones legales,
fiscales y tributarias, sin haberlo acreditado al momento de la
celebracidn del presente acto juridico.--s=cmammm oo —ccmnmaanaa
-== Que apercibié a los comparecientes y otorgantes de las penas
en que incurren los que declaran con falsedad en términos del
Articulo 205 (doscientos cinco) fraccion I (primera) del Céddigo
Penal.del -Estado . de - Sondtl, serrtronsa e me s e s e e s s e S e s
-==- Que tuvo a la vista los documentos que se le presentaron
para la redaccién de la Escritura, y gue se precisan en el texto
de la misma,—~romo——mr e o e e e e e e S e
-~~~ Que los comparecientes y otorgantes leyeron la Escritura por
S BT O s e e o e e e e e e e e e e e e e T
--— Que expliqué a los comparecientes y otorgantes el valor y
las consecuencias legales del contenido de la Escritura y la
necesidad de hacer del conocimiento del Registro de Inversién
Extranjera su participacién en esta Sociedad, dentro del plazo
gue gefiala la Ley respectiva,--===nse—-—————====n e et
- - Que solicite a los sefiores ALEJANDRO AMADOR VALENZUELA Y
ADOLFO GARCIA URBINA, su cedula de identificaciér| fiscal y al no
proporciondrmelas les adverti de los dispuesto por el tercer
parrafo de la regla 2.3.,12 (Dos punto Tres punto Doce), de la
resolucién Misceldnea Fiscal para 2006 (Dos mil Seis) por lo que
procederé a presentar a la Secretaria de Hacienda y Crédito
Publico el aviso a que se refiere dicha disposicidén, misma que
agregare al apéndice del protocolo a mi cargo, marcado con la
Febra MGl = = w= == oim mee e me = ==

£+
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HOTARIO PUBLICO NUM. 81 SUPLENTE
HERMOSILLO, SONORA, MEXICO,

~=~= El seflor ALEJANDRO AMADOR VALENZUELA, Mexicano, mayor de
edad, Soltero, originario de Autlan, Jalisco, nacido el dia
10(diez) de Mayo de 1979(mil novecientos setenta y nueve},
Empleado, econ domicilio en Avenida 6(seis) de Abril numero
515 (quinientos quince), Fracclionamiento San Diego de esta
ciudad, quien se identificé con credencial de elector numero
0369063566561 (cero tras seis nueve cero seis tres cinco seis
80618 OiNCO BelS UNQ) === omm e e e e s m
————— El sefior ADOLFO GARCIA URBIMNA, mexicano, mayor de edad,
casado bajo el régimen de separacién de bienes, originario de
Navojoa, Sonora, nacido el dia 11l{once) de Noviembre de 1938 (mil
novecientos treinta y ocho), Empleado, con domicilio Avenida
Ignacio Rayéon numero 505(quinientos cinco), Colonia Tierra
Blanca en Navojoa, Sonora y de paso por esta ciudad, guien se
identificé con credencial de elector numero de folio
0000045089573 (cexo cero cero cero cero cuatro cinco cero ocho
nuave cinco slate tres) .-~-----———mcmmmm— .
---= Que los comparecientes y otorgantes se manifestaron
conformes con los términos de la Escritura, ratificdndola vy
firmandola como signo de su conformidad, ante el Suscrito
Notario, de todo 1o -cual Doy F@.==c————mmmmmm e e e e
SO0CIOS: SR. ALEJANDRQ AMADOR VALENZUELA.- SR, ADOLFQ GARCIA
URBINA.~- LIC, OCTAVIO GUTIERREZ GASTELUM, NOTARIO PUBLICO No,
81; SUPLENTE.- FIRMADOS,- SELLO NOTARIAL, —====r——===mmma—m W

Q
(8]
<
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WOTARIG PUBLICO NUM. 81 SUPLENTE
HERMOSILLO, SONORA, MEXICO.

=== EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MEXICO, A 1LOS DIEZ DIAS
DEL, MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL SIETE, ANTE MI, LICENCIADO
OCTAVIO GUTIERREZ CASTELUM, NOTARIO PUBLICO NUMERO OCHENTA Y
UNO, SUPLENTE, HAGO CONSTAR, QUE POR HABERSE REUNIDO LOS
REQUISITOS DE LA LEY DEL NOTARIADO EN VIGOR, AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA.- DOY FE, ~===--remeesnsomm-
—== LIC. OCPAVIO GUTIERREZ GASTELUM.- FIRMADO,- SELLO NOTARIAL. -
-~~~ ARTICULO DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UNO DEL CODIGO CIVIL

\’1&-'13‘" o

== "En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas,
bastard que se diga que se otorgan con todas las facultades
generales y las aspeciales qua requieran clausula espocial
conforma a Jla Ley, para que s8e entiendan conferidos sgin
linitacion alguna, === msmmmm e o e e e e e e
=== En los Poderas generales para administrar bienes, bastara
expresar que sSeradn con esae cardcter para que los apoderados
tengan toda clase de facultades administrativas, ~-———=== = o o e e
--- En los poderes generales para actos de dominio, bastara que
se den con ese carfcter para que loa apoderados tengan toda
clase de facultades de duefio, tanto en lo relativo a los biencs
como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos.- -
=== Cuando s8e quisieren limitax en los tres casos antes
mencionados las facultades de los apoderados, se consignardn las
limitaciones o los poderas serdn espacialesg, —r--==r-roccmaaaaenan
~=-= TLos Notarios insertardin este articulo en los testimonios de
los poderes que ma otorguen'. ===————m—mmE—es——————— e —————
=== ES PRIMER TESTIMONIO QUE CONCUERDA FIEL Y EXACTAMENTE CON SU
RESPECTIVO ORIGINAL. VA EN ESTAS CATORCE PAGINAS ﬁTILEB,
COTEJADAS, SELLADAS Y CORREGIDAS, Y UNA RAZON DE EXPEDICION, LAS
CUALES CORRESPONDEN A ©LO ASENTADO EN EL PROTOCOLO Y CINCO
PAGINAS A LOS ANEX0S, DEBIDAMENTE COTEJADOS CADA UNO DE ELLOS ¥
UNA RAZON DE EXPEDICION DE TESTIMONIO, SE EXPIDE PARA USO DE LA
PARTE INTERESADA, EN ESTA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MEXICO,

A LOS DIEZ DiAS DEL MES DE ABRIL DEL DOS MIL SIETE, ----- S
) (::
—)\ f
el
:

5
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LIC., OCTAVIO GUTIERREZ GﬂSTﬁPUMj
NOTARIO PUBLICO No. 81, SUPEENT%[




REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL. COMERCIO
DE HERMOSILLO, SONORA

- (__ BOLETA DE INSCRIPCION )

EL ACTO DESCRITO EN EL PRESENTE DOCUMENTO QUEDO INSCRITO EN EL:

FOLIO MERCANTIL ELECTRONICO No, |~ 35774 + 7 T

_Control Intexno Fecha de Prelacidén

8 * 11 /ABRIL /2(}07

Denominacidén

COETELS.A.DEC.V. =

- J

Docto/Esc No.:16625
| Afectaciones al: =

Fecha
| Folio ID Acto DPescripeidn Registro  Registro

Notario: LIC. OCTAVIO GUT!ERREZ GASTELUM

35774 ¥ M4 Constitucion de sociedad

18-04-2007 1
Caretercs de Autenticidad de Inseripeion,  7600adA8Le7r50ca51 524809¢0926¢0383 (31620

Derechos de Inscripeidn
Fecha 11 ABRIL 2007

Importe 156,30 Boleta de Pago HNo.: 4119

REGISTRADOR SUPLENTE DE LA OFICINA
JURISDICCIONAL DE HERMOSILLO, SONORA.

CALIFICADOR RESPONSABLE DEL
SIGER

""{*LJ-\«* 1}6
.ﬂ b’.ﬁt‘k DAVI ~EFRE GARCIA DURAN
by

A




DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS
DIRECCION DE PERMISOS ARTICULO 27 CONSTITUCIONAL
DELEGACION DE LA S.R.E,

SEcaEtAAle Dy
BYVACIORES CXTEMIOSY 5

PERMISO 2600400
EXPEDIENTE 20072600385
FOLIO 070129261038

De conformidad con lo dispuesto por los arliculos 27, fraccion | de la Constitucion
Palitica de los Estados Unidos Mexicanos, 28, fraccion V de Ley Organica de la Administracion Publica
Federal, 15 de la Ley de Inversion Extranjera v 13, 14 y 18 del Reglamento de la Ley de Inversion
Extranjera y del Registro Nacional de Inversiores Exlranjeras, y en atencion a la solicitud presentada
por el (la) Sr(a). LUZ MARGARITA GONZALEZ PARRA, con fundamento on lo dispuesto por el articulo
39 fraccion | inciso a) del Reglamento Interior de la Secretaria de Relaciones Exteriores en vigor, se
concede el permiso para constituir una SA DE CV bajo la siguiente denominacion:

COETEL

Este permiso, quedard condicionado a que en los estatutos de la sociedad que se
constituya, se inserte la clausula de exclusién de extranjeros o el convenio previsto en la fraccion | del
Arllculo 27 Constitucional, de conformidad con lo que establecen los articulos 15 de la Ley de Inversion
Extranjera y 14 del Reglamento de la Ley de Inversién Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras. Cabe sefalar que el presente permiso se otorga sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo

2291 de la Ley de la Propiedad Industrial,

(5 S,

S "‘i-,. Este permiso quedara sin efectos si dentro de los noventa dias habiles siguientes a la
#ifécha deotorgamiento del mismo, los interesados no acuden a otorgar ante fedatario publico el
Jalinstrumento correspondiente a la Constitucion de que se lrata, de conformidad con lo establacido por el
gfgrt;culo; 17/ del Reglamento de la Ley de Inversién Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones
iEXtranjefas.

m s(‘nl‘_l-;' "f:‘{’!
e
- Asimismo, el interesado deberé dar aviso del uso de la denominacion qua se autoriza
mediante el presente permiso a la Secretaria de Relaciones Exteriores dentro de los seis meses

siguientes a la expediclon del mismo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 18 del Reglamento
de la Ley de inversion Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras.

Hermosillo, Son. a 29 de enero de 2007

LA SUBR E\LEGADA

L&e ALEJAN {ES NAVARRO




SRIE

SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

Lugar y Fecha;

Nombre Promoverte:

Domicilio para OQir
Recibir Nolificaciones;
SOUNORA

Personas Autorizadas
Para Recibir la
Rasolucion:

¥n

Consultas 50§d SOGQ E‘J&QJOSB 1%
Direccttn de Internet wvay.sre.gob MxArdmite Alad A
Direccion General, w’.:ia Asuntosxﬁfudtégs \\‘
[e3v=s o o] iéé ‘(J a Ig
t i
O L‘} @ 33 ;-,'.'

Para uso exclusiv
Folio: 0701262691

- héx 50"0'— =

"‘z-n e.--‘,-

Hermosillo, Son, a 26 de enoro de 2007

SOLIGITUD DE PERMISO DE CONSTITUCION DE SOCIEDAD
(ARTICULO 15 DE LA LEY DE INVERSION EXTRANJERA)

LUZ MARGARITA GONZALEZ PARRA

CALLE:BOULEVARD KINO #309 COLONIA:COUNTRY CLUB CP:8301, HERMOSILLO,

FRANCISCO JAVIER GARZON RDZ. Y/O VICTOR JOSE GTZ. ARVIZU

Denominaciones Solicitadas en Orden de Preferancia

Primera Denominacion

SAP DE MEXICO

Segunda Denominacion CONSTRUCCIONES CELULARES DEL PACIFICO

Tercera Denominacion

2 ()t.
%L/ (1.1 ier 4

COETEL
SA DE CV

e la® o, Lo,

FIRMA AUTOGRAFA DEL PROMOVENTE

UPL
B | a& Euo,,\: i
N9 siho o

La resolucitn recaida a esta solicitud dnicamente sera entregada al promovente o a las personas autorizadas

Para cualquier aclaracion, duda yfo comentario con respecto a este trdmite, sirvase llamar al Sistema de Atencion Telefonica (SACTEL)
a los teléfonos: 5480-2000 en el D.I. vy drea mmrupulunuaj% interior de la republica sin costo para el usvario al 01800-0014800 o

desde Estados Unidos y Canadd al 188-5943372. er,@ kB

debiendo ser dicha reproduccion en ho)as blancas Pdc_

Llenar: A miquina.
Oficinas Centrales: Original y una copia.
Delegaciones Estatales: Original y dos copias,

(6 1 I Anexar; Original y copia de pago de derechos.

papel bond, s
CREL S 50 H3S diemiogeg
g AAdIGN iy
BT Lo S \.' "Jf”mo ﬁ@ﬁ
* Ultima fecha de autorizacion del formato por parte de  * Ultima fecha de aulorizacion del formato por parte de la Comision Federal
Oficialin Mayor: 6 de Marzo de 2002. de Mejora Regulatoria 15 d2 Abril de 2002

£ 9 EE 2007
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& S a:ntander Recibo Bancario de Pago de
Contribuciones, Produclos

BanCO SANTANDER, S.A.

INSTIVUCION DE BANCA MULTIPLE Aprovcchamlentos Federales"' 1

GRUPO FINANCIERO SANTANDER PR Of{ e li
Plaza: V:c 0 :

} :
V7 o~ IS
Sucursal* 'ﬁ%d&.w w““" 3

&}@e@ﬁﬁg 1029

44 e -u—n-,ds'é.-*'

Nombre: GONZALEZ PARRA LUZ MARGARITA
Fecha de Pago: 10/01/2007 10:10
No. de Operacién: 0000867 Llave de Pago: AD24911815

Total Efectivamente Pagado; $ 640

Por los conceptos siguientes:
Derechos, Productos y Aprovechamientos
Dependencia: Secretaria de Relaciones Exteriores.

Clave Referencia del DPA: 024000169
Cadena de la Dependencia; 01020010000001
Importe: 640

Cantidad pagada: 640

Cadena Original:
[110003=GONZALEZI10004=PARRAI10005=LUZMARGARITAI10017=640120001=40014

120002=0000867140002=20070110140003=10;10/140008=AD24911815/14704=6401
4708=640114720=640[14733=024000169/14734=01020010000001130003=00000100

0007000153748l
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Sello Digital:
llekyc8FevHgp7wkQX8AXNwp3WGD]1NI Fpr/FgWG HkYLWgU531Cm3N5OC+4VOnOLOt0Y

zBSOSNB?gOEz;JWGWHKt+XDIKDvXquonGO5NY+?zp/EPAmVDHILSQH?donygumSngg
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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO PTM/COETEL
02-SIN011-CONCORDIA_240236

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO PARA PERSONA MORAL

Niimero y Nombre de Sitio: No, 02-SIN011-CONCORDIA_ 240236

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO (EL “CONTRATO”) QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE,
PROYECTOS DE TELECOMM Mg’)VlLES S.A. DE C.V,, REPRESENTADA POR SU APODERADO
LEGAL EL ING, ADOLFO GARCIA SOLIS (EL “SUBARRENDADOR"), Y POR LA OTRA PARTE
COETEL S.A. DE C.V.,, REPRESENTADA POR SU APODERADO LEGAL EL ING, LUIS RUBEN
AMADOR VALENZUELA (LA “SUBARRENDATARIA”) DE ACUERDO CON LOS SIGUIENTES
DATOS GENERALES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DATOS GENERALES

Nombre del SUBARRENDADOR: Proyectos De Telecomm Moviles S.A. De C.V., Representada
Por Su Apoderado Legal El Ing. Adolfo Garcia Solls

Direccién del Sitio: Conocido S/N La capilla del Taxte C.P. 82660 Comunidad San Miguel del
Carrizal, Concordia Sinaloa.

Cuenta Predial:

Teléfonos del SUBARRENDADOR: 6622857140y 38

Domicilio Para Enviar Notificaciones / Recibos: Av. Enrique Quijada No.146 entre Reyes y
Pifta C.P. 83180 Hermosillo, Sonora

Pago:

Transferencia a nombre de: Proyectos De Telecomm Maoviles S.A. De C.V. |

Depdsito en Cuenta BBVA No.: 0186944396

CLABE: 012760001869443960

RFC: PTM050628Q92

Renta Mensual: $ 4,000.00 (Cuatro mil Pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente Impuesto
al Valor Agregado ("IVA") (la "Renta”).

Modo de Pago: Mensual

Incremento Anual: INPC

ANEXO “A’: Descripcion del Area Arrendada




a)

d)

f

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO PTM/COETEL
02-5IN011-CONCORDIA_240236

DECLARACIONES

EI SUBARRENDADOR declara por su propio derecho, que:

Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos, seguin lo acredita mediante la Escritura Pablica No. 14,173 volumen 370 de fecha 23 de
Julio del 2005, otorgada ante la fe del Lic. Octavio Rodriguez Gastelum. Titular de la Notaria Publica
No. 81 de Hermosillo, Sonora inscrita en el registro ptiblico de la propiedad con el folio mercantil
electronico no. 34363°7, del dia 04 de Julio del 2005, Protocolizaciones No. 13,769 de fecha 01 de
Abril del 2009, No. 440 de fecha 10 Agosto del 2011 y No. 1,846 de fecha 09 de Agosto del 2013,

Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes PTM050628Q92, con domicilio fiscal en: Avenida
Enrique Quijada No. 146, Colonia Balderrama, en Hermosillo, Sonora, C.P. 83180.

Que su apoderado legal, cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Contrato, lo
cual consta en la Escritura Publica No. 1,846 volumen 009 de fecha 09 de agosto de 2013, otorgada
anle la fe del Lic. Lic. Oclavio Rodriguez Gastelum, Titular de la Notaria Publica No. 95 de Hermosillo,
Sonora inscrita en el registro publico de la propiedad con el folio mercantil electrénico no. 343637,
con facultades amplisimas para suscribir el presente contrato.

Es (nico y legitimo Arrendatario de la superficie de 625 M2 del inmueble ubicado en domicilio
Conocido S/N La capilla del Taxte C.P. 82660 Comunidad San Miguel del Carrizal, Concordia Sinaloa
con una superficie de predio de 25x25 mis con superficie total de 625.00 m2, tal y como se acredita
el contrato de Arrendamiento de fecha 05 de Agosto de 2020, celebrado entre Comunidad
Denominada "San Miguel Del Carrizal' Representada Por E| Comisariado De Bienes Comunales,
Hector Galindo Rosas, Jose Cornelio Espinoza Ochoa Y Eladio Morales Vizcarra, Presidente
Secretario Y Tesorero Y La Comunidad y Proyectos de Telecomm Moviles, S.A. de C.V.

Para acceder al Inmueble no se requiere el paso por ninguna propiedad o predios de terceros distinta
al SUBARRENDADOR y/o el Inmueble cuenta con derechos de paso y/o servidumbres de paso para
ingresar al Inmueble, otorgados por aquellos terceros propietarios de, o con derechos frente, a los

predios correspondientes.

Sobre el Inmueble NO existen gravamenes, restricciones, limitaciones o sentencias judiciales que
afecten el libre dominio del mismo.

Es su voluntad Subarrendar un drea de 626 m2 del Inmueble, de conformidad con lo que se describe
enel Anexo “A”, el cual Anexo forma parte integral del presente Contrato (el “Area Arrendada”).

La SUBARRENDATARIA declara por conducto de su Apoderado que:

Que es una Sociedad Mercantil legalmente constituida conforme a las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos, seglin lo acredita mediante la Escritura Pablica No. 16625 Vol. 379 de fecha 02 de Abril
de 2007, otorgada ante la fe del Lic. Octavio Gutiérrez Gastelum, Titular de la Notarfa Publica No. 81
de Hermosillo, cuyo Primer Testimonio qued¢ inscrito en el Registro Publico de Comercio de
Hermosillo bajo el folio mercantil nimero 35774*7; por lo gue cuenta con la capacidad legal y tétqica,
y con las autorizaciones corporativas necesarias para celebrar el presente Contrato y Obligasse

conforme al mismo.
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Que su apoderado legal, cuenta con facultades suficientes para celebrar el presente Conlralo, lo cual
consta en la Escritura Pablica No. 597 Vol. 003, de fecha 14 de Noviembre del 2011 otorgada ante la
fe del Licenciado Octavio Gutiérrez Gastélum, Notario Pablico No.95 de la Ciudad de Hermosillo cuyo
primer testimonio se encuentra debidamente inscrito en el Registro Publico de Comercio de dicha
entidad bajo el folio mercantil nimero 35774*7, acta de asamblea extraordinaria el cual consta en la
escritura 2293 otorgada ante la fe del Lic. Octavio Gutiérrez Gastelum, Titular de la Notarfa Publica
No. 81 de Hermosillo, de fecha 3 de Marzo del 2014 respectivamente.

Su Registro Federal de Conlribuyentes es COE-070402-TG4.

Con base en las Declaraciones del Subarrendador, es su deseo tomar en Subarrendamiento tanto el
Espacio Arrendado en Piso, como el Espacio Arrendado en Torre, en términos de este Contrato, a fin
de instalar y operar diversa infraestructura y equipo de telecomunicaciones de su propiedad y/o de

terceros.

Ambas partes declaran que:

Los términos y condiciones de este Contrato no contravienen ninguna de sus obligaciones en
terminos de cualesquiera convenios, permisos y/o autorizaciones de los cuales sean parte, y por
lo tanto no constituye un incumplimiento a dichos convenios, permisos y/o autorizaciones,

CLAUSULAS

PRIMERA. OBJETO.

a)

b)

EI SUBARRENDADOR otorga en arrendamiento a la SUBARRENDATARIA el Area Subarrendada
y la SUBARRENDATARIA acepta el uso y goce de |la misma, con la finalidad de establecer y operar
sitios de telecomunicacion, para lo cual la SUBARRENDATARIA podré llevar a cabo todas aquellas
actividades necesarias para la realizacion de dicho fin, por lo cual podra en forma enunciativa mas
no limitativa, realizar el tendido de cables, construir, instalar, mantener y operar equipos de
telecomunicacién y de usos conexos, incluyendo torre(s), estructura(s) metalicas, mastiles ylo
“celular on wheels" (COW), para la colocacién de antenas, generadores y postes de electricidad,
transformadores, nichos, sistemas de tierra, medidores, tableros y en general cualquier equipo que
sea necesario para la operacion de dichos sitios, establecido en el Anexo "A”, el cual Anexo forma
parte integral del presente Contrato (el “Area Subarrendada").

El SUBARRENDADOR otorgard a la SUBARRENDATARIA todas las facilidades para que ésta
pueda llevar a cabo la operacion de los sitios de telecomunicacion, incluyendo la contratacién de
los servicios publicos necesarios, con el objelo de construir y poner en funcionamiento los sitios de
telecomunicacion, asi como para su posterior mantenimiento, conservacion o modificacion, para lo
cual, garantiza a la SUBARRENDATARIA el uso y goce pacifico y sin interrupciones del Inmueble.

El SUBARRENDADOR concede en favor de la SUBARRENDATARIA, asi como de su personal,
empleados, contratistas y subcontratistas los derechos o servidumbres de paso necesarios para
acceder al Area Subarrendada; tanto para las personas citadas, como para sus vehiculos,
establecido en el Anexo “A", el cual Anexo forma parte integral del presente Contrat

Subarrendada”).




d)

e)

f)

)
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El SUBARRENDADOR autoriza expresamente a la SUBARRENDATARIA a utilizar el espacio
suficiente en el Inmueble para los apoyos o postes de la acometida eléctrica y de telefonia, asi
como el paso de los tendidos correspondientes desde el punto autorizado por la compaiiia
suministradora, para enganchar hasta la caseta construida sobre el Inmueble, a través del
Inmueble y, en su caso, a través de sus dreas comunes o zonas comunes a predios contiguos.

Asimismo, el SUBARRENDADOR autoriza a la SUBARRENDATARIA a ulilizar el @spacio
suficiente en el Inmueble para la canalizacion subterranea de las mencionadas acometidas.

En este acto el SUBARRENDADOR otorga a su vez a la SUBARRENDATARIA el derecho de usar
todos aquellos derechos y/o servidumbres de paso que le han sido otorgados por los terceros
correspondientes para que ingrese libremente al Area Subarrendada, haciéndose el
SUBARRENDADOR responsable por cualquier tercero que no permita el paso por dichos predios
0 que reclame o prohiba de cualquier forma dicho acceso a la SUBARRENDATARIA, siendo que
el SUBARRENDADOR cuenta con las facultades suficientes para otorgar los derechos a que se
refiere este inciso, establecido en el Anexo “A", el cual Anexo forma parte integral del presente

Contrato (el "Area Subarrendada").

Por lo que respecta aquellos derechos ylo servidumbres de paso sobre los cuales el
SUBARRENDADOR no estd facultado para otorgar los derechos respectivos a la
SUBARRENDATARIA, el SUBARRENDADOR se compromete a coadyuvar c¢on la
SUBARRENDATARIA para que le sean otorgados los derechos y/o servidumbres de paso que

carrespondan, por lo terceros titulares de los mismos.

El SUBARRENDADOR autoriza a la SUBARRENDATARIA a la colocacién de las plantas de
energla eléclrica de emergencia necesarias en el Inmueble, junto a la caseta de su propiedad,
hasta que la acometida eléctrica estuviere dispuesta y en servicio con el fin de lograr la operacion

de los sitios de telecomunicacion a la brevedad,

El SUBARRENDADOR se obliga a no realizar en el Inmueble, modificaciones u obras que
obstaculicen o impidan el normal funcionamiento y operacién de los sitios de telecomunicacion. En
ningun caso EL SUBARRENDADOR podré realizar en el Area Subarrendada modificacion y obra

alguna.

El SUBARRENDADOR desde este momento reconoce que se considerara como mejora util ylo
necesaria y que la misma quedard en beneficio del Inmueble, todas y cada una de las
construcciones, instalaciones eléctricas y/o reforzamientos que la SUBARRENDATARIA realice
para cumplir los fines objeto del contrato, entre los que de manera enunciativa mas no limitativa se
entienden la cimentacion construida en el Area Subarrendada, estructuras, asi como todas aquellas
obras que por su naturaleza sean de imposible retiro o de retirarse puedan ocasionar dafo al
Inmueble. Quedando exceptuados la torre, equipos de telecomunicaciones, generadores y

transformadores.

SEGUNDA.  MONTO DE LA RENTA, CONDICIONES DE PAGO Y COMPROBANTES FISCALES.

a)

La SUBARRENDATARIA pagara durante la vigencia del presente Contrato por concepto de renta
mensual la cantidad de $4,000.00 (Cuatro mil Pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente

Impuesto al Valor Agregado (“IVA") (la “Renta”).
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No obstante los términos y condiciones pactados por las Partes en las demas clausulas del
presente Contrato, ambas Partes acuerdan que LA SUBARRENDATARIA no estara obligada a
realizar ningun pago de Renta y/o de cualquier otra cantidad vencida y pagadera bajo este
Contrato, hasta la fecha en la cual el comprobante fiscal digital que deba emilirse por EL
SUBARRENDADOR, sea efectivamente emitido y entregado a LA SUBARRENDATARIA, en cuyo
caso el pago de la Renta y/o de cualquier otra cantidad vencida y pagadera bajo este Contrato sera
pagada por LA SUBARRENDATARIA a EL SUBARRENDADOR dentro de los 10 (diez) dias habiles
posteriores a la recepcion del comprobante fiscal digital. EI comprobante fiscal digital que debera
emitir EL SUBARRENDADOR es al que se refieren los articulos 29 y 29-A del Codigo Fiscal de la
Federacion en vigor o aquellos articulos que en los llegasen a sustituir.

En caso de que EL SUBARRENDADOR no emita, entreque o ponga a disposicion de LA
SUBARRENDATARIA el comprobante fiscal digital en el plazo antes mencionado y convenido, las
obligaciones de pago de LA SUBARRENDATARIA quedaran suspendidas y no seran exigibles por

el SUBARRENDADOR.

Todo lo dispuesto en el presente inciso sera para beneficio de LA SUBARRENDATARIA, y en caso
de que ésla decida hacer el pago de las Renta o cualquier olro cantidad conforme a sus
obligaciones establecidas en el presente Contrato, ya sea en forma directa o a través de un tercero
autorizado, esto no implica modificacién ni renuncia alguna a sus derechos establecidos en el

presente Contrato.

La arrendataria realizara el primer pago de la renta AL ARRENDADOR al inicio de la obra.

las Partes convienen que, si el inicio de obra es antes del fin de mes, la SUBARRENDATARIA
debera pagar la renta equivalente a los dias utilizados (por ejemplo, si el inicio de obra es el 15 de
marzo, la SUBARRENDATARIA debera pagar el equivalente al nimero de dias entre el 15 de
marzo y el tltimo dia del mes de marzo).

En caso de que el sitio no sea factible por la existencia de algtn conflicto Municipal o Social externo
ala SUBARRENDATARIAy al SUBARRENDADOR para la instalacién del sitio, el periodo de gracia
no aplicara y se optara por realizar una negociacion entre El Subarrendador y La Subarrendataria

sin prejuicio para ninguna de las dos.

La SUBARRENDATARIA se obliga a pagar al SUBARRENDADOR el segundo pago de la Renta
dentro de los primeros 10 (diez) dias habiles de cada mes, previa entrega del comprobante fiscal
digital con al menos 10 (diez) dias habiles de anticipacién a la fecha de pago de la Renta, siendo
la falta de entrega del comprobante fiscal digital recibo fiscal, causa suficiente para que la
SUBARRENDATARIA pueda inmediatamente retener las Rentas sin responsabilidad alguna.

l.a SUBARRENDATARIA no estara obligada a realizar el pago de la Renta en los términos previstos
en la presente Clausula, en cualquiera de los siguientes casos: (i) cuando el SUBARRENDADOR
no presente los comprobantes fiscales digitales en los términos referidos en el inciso b) anterior los
cuales deberan de cumplir con los requisitos fiscales que la ley exige; (i) cuando la cuenta bancaria
proporcionada por el SUBARRENDADOR y estipulada en el presente Conlrato, haya sido
cancelada sin previo aviso por escrito a la SUBARRENDATARIA, en cuyo caso la
SUBARRENDATARIA estara obligada a realizar el deposito en la nueva cuenta a mas tardar dentro
de los 60 (sesenta) dias habiles siguientes a dicha notificacién y entrega de documentos
respectivos; (iii) cuando por solicitud expresa y por escrito por parte del SUBARRENDADOR-a la
SUBARRENDATARIA, el primero notifique un cambio de beneficiario del pago, con motiv déga
venta del Inmueble, la cesion de derechos o cualquier otro supuesto (proporcionando la infornaci
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legal de soporte requerida por la SUBARRENDATARIA), en cuyo caso, la SUBARRENDATARIA

“estard obligada a realizar el depésito dentro de los 60 (sesenta) dias habiles siguientes a que se

firme el contrato o convenio respectivo reflejando dicho cambio.

La SUBARRENDATARIA efectuara los depdsitos de la renta en la cuenta BBVA clabe
012760001869443960, a nombre de Proyectos De Telecomm Moviles S.A. De C.V.

En caso de que el deposito de la renta sea rechazado por la institucion bancaria por cualquier
molivo, impidiendo a la SUBARRENDATARIA cumplir con su obligacion, el SUBARRENDADOR
se obliga a proporcionar los nuevos datos bancarios que para tal efecto sean requeridos por la
SUBARRENDATARIA. En tanto no suceda lo anterior, el supuesto a que se refiere este parrafo no
se considerara como un incumplimiento de pago por parte de la SUBARRENDATARIA, y esta no
estara obligada a realizar dicho pago, hasta dentro de los 60 (sesenta) dias habiles posteriores a
que los datos bancarios sean confirmados por escrito por el SUBARRENDADOR.

No obslante lo previsto en el inciso ¢) anterior, el SUBARRENDADOR autoriza a la
SUBARRENDATARIA a realizar el pago del monto de renta respectivo mediante consignacion
(ante la autoridad judicial correspondiente), incluyendo en forma enunciativa y no limitativa en
casos de conflicto de propiedad, fallecimiento, 6rdenes judiciales, y cualquier caso permitido por la

legislacién aplicable,

El pago de las rentas mensuales o de cualquier otro pago que deba hacer LA SUBARRENDATARIA
en beneficio de EL SUBARRENDADOR podra ser efectuado directamente por LA
SUBARRENDATARIA o por un tercero designado para tal efecto por LA SUBARRENDATARIA. En
caso de que el pago de la Renta mensual o cualquier otro pago a cargo de LA
SUBARRENDATARIA sea efectuado por un tercero, éste podra solicitar a EL SUBARRENDADOR
que en el comprobante fiscal digital que emita, sefiale después de la clave del Registro Federal de
Contribuyentes (“RFC") de LA SUBARRENDATARIA, la leyenda “por conducto de...” seguida de
la clave del RFC del tercero a través del cual se efectuo el pago.

Sin perjuicio de lo dispuesto en cualquier otra parte de este Contrato, EL SUBARRENDADOR
expresamente autoriza a LA SUBARRENDATARIA, en los términos de la Regla Miscelanea Fiscal
1.2.4.3. o cualquier futura miscelanea que la sustituya, a realizar la inscripcion al RFC de EL
SUBARRENDADOR o de la persona beneficiaria que este designe de la Renta o de cualquier otro
pago. Igualmente, EL SUBARRENDADOR expresamente autoriza y menciona que opta por
expedir los comprobantes fiscales digitales que no hubiere emitido oportunamente, utilizando los
servicios prestados por un proveedor de certificacion de CFDI autorizado por las autoridades .
fiscales competentes y que por tanto sera procedente que LA SUBARRENDATARIA retenga y
entere a la autoridad fiscal correspondiente el 20% (veinte por ciento) del total de la operacién o
monto a pagar por concepto de Impuesto al Sobre la Renta, asi como a que también efectde la

retencion del IVA respectivo.

Se considerara como pago adelantado de Rentas o de cualquier otra contraprestacién, cuando con
respecto a cualquier pago efectuado por LA SUBARRENDATARIA o por el tercero autorizado por
asta Ultima bajo el presente Contrato, EL SUBARRENDADOR no haya aplicado la retencion de los
impuestos serialados en el inciso g) anterior. Las Partes acuerdan que la SUBARRENDATARIA
podra efectuar la compensacion del monto no retenido contra los subsecuentes pagos de Renta.
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TERCERA. VIGENCIA.

El presente Contrato tendra una duracion de 10 (diez) afos forzosos para el SUBARRENDADOR y la
SUBARRENDATARIA, contados a partir de la fecha de firma del mismo (la "Vigencia Inicial").

CUARTA., PRORROGA.

Al término de la Vigencia Inicial, las partes acuerdan que el presente Conlrato se entendera prorrogado
por 10 (diez) afios adicionales de forma automatica bajo los mismos términos y condiciones, salvo que la
SUBARRENDATARIA notifique por escrito al SUBARRENDADOR, su intencién de terminar
anticipadamente con el presente Contrato con al menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion (la
Vigencia Inicial junto con cualquier prérroga de la misma conforme a esta clausula, seran identificadas

como la "Vigencia").
QUINTA., INCREMENTOS DE LA RENTA,

Ambas partes convienen en incrementar el monto de la renta al cumplirse un afio contado a partir de la
fecha del primer pago de renta, de acuerdo al tltimo Indice Nacional de Precios al Consumidor disponible
que publique el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia ("INEGI") o la dependencia gubernamental
que la suslituya de acuerdo con la ley aplicable, en dado caso que no existan algun indice sustituto, las
partes acordaran cual debera ser Indice aplicable; el cual se calculara con respecto al periodo de los
Gltimos 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha en que le corresponda llevar a cabo dicho

incremento.
SEXTA. EXCLUSIVIDAD.

Durante la vigencia de este Contrato el SUBARRENDADOR no podré, bajo ninguna circunstancia, celebrar
" contrato o convenio alguno que permita a cualquier tercero el uso del Inmueble o cualquier fraccién del
mismo; para cualquier actividad relacionada con la instalacién, operacién, mantenimiento de equipo y
estructuras similares o iguales a las instaladas por la SUBARRENDATARIA; y en general para cualquier
otra actividad relacionada con el objeto de éste Contrato, salvo que en su caso la SUBARRENDATARIA

previamente otorgue su consentimiento por escrito.

SEPTIMA. CONFIDENCIALIDAD.

EI SUBARRENDADOR se obliga a no divulgar o en cualquier olra forma dar a conocer, todo o en parte, a
cualqguier tercero, este Contrato (y sus anexos), su existencia y/o los términos y condiciones del mismo,
asl como cualquier informacion y/o documentacion que reciba de la SUBARRENDATARIA, ya sea de
manera escrita, oral, visual, por medios electrénicos o por cualquier otro medio, o aquella informacion y
documentacion que llegue a desarrollar con motivo del presente Contrato (la "Informacién Confidencial’);
a menos que cuente con la autorizacion previa, expresa y por escrito de la SUBARRENDATARIA.

Las estipulaciones de la presente Clausula subsistiran a la terminacion de las disposiciones restantes del
presente Contrato, y continuaran en vigor por un periodo de 3 (tres) ailos contados a partir de dicha

terminacion.

- Ambas partes acuerdan que el incumplimiento de esta Clausula dara lugar al pago de dafios y perjuicios
a favor de la SUBARRENDATARIA.
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OCTAVA. TERMINACION ANTICIPADA; ENTREGA-RECEPCION; RESCISION,

Seré facultad de la SUBARRENDATARIA dar por terminado anticipadamente el presente Contrato sin
responsabilidad alguna y sin necesidad de declaracion judicial o extrajudicial, mediante aviso por escrito
que se haga al SUBARRENDADOR con por lo menos 30 (treinta) dias naturales de anticipacion a la fecha

en que se pretenda dar por terminado.,

La SUBARRENDATARIA entregara al SUBARRENDADOR dentro del plazo de los 30 dias sefalados en
el parrafo anterior el Area Subarrendada, misma que el SUBARRENDADOR se obliga a recibir sin

limitacion alguna.

Bastara la constancia de nolificacion de terminacion, y en su defecto la firma del acta de entrega vy
recepcion, para perfeccionar la entrega del Area Subarrendada. En caso de que el SUBARRENDADOR
no firme el acta de entrega y recepcion, o en su caso se niegue a recibir el Area Subarrendada, bastara la
manifestacion de la SUBARRENDATARIA ante Notario Publico de que el Area Subarrendada se encuentra
desocupada para que se perfeccione la entrega, y se entienda al SUBARRENDADOR manifestando su
consentimiento a la veracidad de los datos contenidos en el documento de entrega y recepcion del Area

Subarrendada y las aclas elaboradas por el fedatario publico.

Una vez firmada el acta de entrega-recepcion del Area Subarrendada por el SUBARRENDADOR, o bien,
bajo el supuesto sefalado en el parrafo anterior, se considerara que el Area Subarrendada ha sido
entregada para todos los efectos legales y contractuales a que haya lugar, en especial, para efecto de la
terminacion de la relacion contractual y como consecuencia, del pago de la renta.

Al momento de la terminacién o rescision del Contrato, o antes si asl se considera, la
SUBARRENDATARIA retirara la torre, mastil, equipos de telecomunicaciones, generadores,
transformadores y/o cualesquier estructuras instaladas, asi como las casetas y equipo. No obstante lo
anterior, en cualquier caso, la cimentacion construida en el Area Subarrendada, ser4 considerada como
una mejora a dicho Inmueble y por lo tanto quedard a beneficio del SUBARRENDADOR, en
consecuencia, la SUBARRENDATARIA no estara obligada a la demolicién o remocion de la misma.

Sera causa de rescision del Contrato para el Subarrendador:

1, El incumplimiento del pago de la renta en mas de 3 (tres) ocasiones en un perfodo de 12 (doce)
meses.

2. Que la SUBARRENDATARIA destine el Area Subarrendada para un fin diferente al expresamente
seflalado en este Contrato.

3 Por causa extraordinaria o fuerza mayor no imputable al subarrendador al término de la vigencia
inicial.

4. Por falsedad de declaraciones por parte de la Subarrendataria.

Sera causa de rescision del contrato para la Subarrendataria:

I Por falsedad de declaraciones por parte del Subarrendador.

2, Que el SUBARRENDADOR niegue el acceso o de alguna forma interrumpa la posesic
Subarrendada.

i
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3. Elincumplimiento a las Clausulas Sexta, Séptima, Octava y Novena del presente Contrato.
En caso de que se verifique cualquiera de los supuestos mencionados anteriormente, la parte que no
este en incumplimiento podra tomar las acciones correspondientes conforme a la legislacion aplicable
para rescindir este Contrato; sin prejuicio del derecho de exigir el pago de los dafos y perjuicios que

correspondan.

En caso de incumplimiento de las disposiciones de las Clausulas Sexta y Septima del presente Contrato
por parte del SUBARRENDADOR, este se obliga a pagar a la SUABRRENDATARIA, una pena
convencional equivalenle a 12 (doce) meses de la renta mensual.

En caso de incumplimienlo de las disposiciones de las Clausulas Novena y Décima Tercera del presente
Contrato por parte del SUBARRENDADOR, este se obliga a pagar a la SUBARRENDATARIA, una pena
convencional equivalente a 5 (cinco) afios de la renta mensual.

En caso de que el SUBARRENDADOR sea responsable por el pago de cualquiera de las penas
convencionales antes sefialadas conforme a lo anterior, debera de pagar a la SUBARRENDATARIA la
cantidad correspondiente, en el domicilio de esta Ultima, dentro de los 10 (diez) dlas habiles siguientes a
la fecha en que la SUBARRENDATARIA se lo notifique al SUBARRENDADOR. En caso de que el
SUBARRENDADOR no realice el pago de la pena correspondiente en el plazo sedalado, el
SUBARRENDADOR otorga en este acto su consentimiento a la SUBARRENDATARIA para que, ademas
de cualquier otro derecho que pudiera tener, descuente el monto correspondiente a la pena convencional
del importe de la renta mensual que conforme a este Contrato o cualquier otro contrato celebrado entre

las partes, deba pagar la SUBARRENDATARIA.

Las estipulaciones contenidas en la presente Clausula no constituyen en forma alguna, renuncia, pérdida
0 menoscabo de los derechos que corresponden a la SUBARRENDATARIA, para intentar las acciones de
retracto, nulidad, indemnizaciones y demas que pudieran resultar procedentes de conformidad con las
Clausulas Sexta, Séptima, Novena y Décima Tercera, y demas las disposiciones aplicables contenidas en

la legislacion civil vigente y aplicable.
NOVENA., DERECHO DE PREFERENCIA.

El SUBARRENDADOR concede a la SUBARRENDATARIA el derecho de preferencia para adquirir el
Inmueble o el Area Subarrendada, en caso de que en cualquier momento durante la Vigencia de este
Contrato el SUBARRENDADOR decida vender el Inmueble o el Area Subarrendada, u otorgar usufructo
o cualquier otro derecho real sobre los mismos a un tercero; o en caso de que el SUBARRENDADOR
pretenda arrendar et Area Subarrendada a un tercero al vencimiento de la Vigencia (cualquiera de dichas

- operaciones identificadas indistintamente como una "Operacién”). El citado derecho de preferencia podra

ser ejercido por la SUBARRENDATARIA conforme a las siguientes bases:

a) En caso de que el SUBARRENDADOR desee celebrar una Operacién con un tercero respecto al Area
Subarrendada, debera dar aviso de tal circunstancia a la SUBARRENDATARIA de manera fehaciente

dentro de los 5 (cinco) dias habiles siguientes a que reciba la oferta correspondiente por parte del
tercero, precisando el precio, los términos y condiciones y modalidades de la Operacion que se

proponga celebrar;

b) La SUBARRENDATARIA dispondra de 30 (treinta) dias, a menos que la legislacion del Estado en el
que se encuentre el Inmueble establezca un plazo menor, en cuyo caso dispondra de dicho plazo;
para dar aviso por escrito al SUBARRENDADOR de su voluntad de ejercer el derecho de pfeferencia
que se consigna en esta clausula, en los términos y condiciones de la oferta, exHibidodo o
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comprobando al SUBARRENDADOR la disponibilidad de las cantidades exigibles al momento de
aceptacion de la oferta, conforme a las condiciones sefialadas en la misma:

¢) En caso de que el SUBARRENDADOR dentro del término de 30 (treinta) dias (o menor plazo) a que
se refiere el parrafo anterior, cambie cualquiera de los términos de |a oferta inicial, este estara obligado
a dar de nuevo aviso por escrito a la SUBARRENDATARIA, quien a partir de ese momento dispondra
de un nuevo plazo de 30 (treinta) dias (o menor plazo en su caso de acuerdo con el parrafo anterior).

d) Las partes acuerdan que el incumplimiento de lo pactado en esta clausula Novena dar4 derecho a la
SUBARRENDATARIA a exigir el pago de la pena convencional prevista en el antepentltimo parrafo
de la clausula Octava de este Contrato; asi como el derecho a demandar la nulidad de la operacion
celebrada en contravencién del mismo, de acuerdo con la legislacion aplicable. Asimismo, la
SUBARRENDATARIA podra emprender cualquier olro recurso que la legislacion aplicable contemple.

e) En caso de que una vez transcurrido el plazo a que se refiere el inciso (b) de esta clausula Novena,
la SUBARRENDATARIA no ejerza su derecho de preferencia en relacién con cualquier Operacion, el
SUBARRENDADOR contara con un plazo de 30 (treinta) dias para llevar a cabo la Operacion
propuesta. Sial vencimiento de este Ultimo plazo el SUBARRENDADOR no celebré dicha operacion,
debera iniciar nuevamente el procedimiento a que se refiere esta clausula Novena para llevar a cabo

cualquier Operacion.

Las partes reconocen que el derecho de preferencia pactado en la presente, cumple en lo conducente
con los arliculos 2447 y 2448 J del Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en las entidades

federativas de los Estados Unidos Mexicanos.

En caso de que la SUBARRENDATARIA notifique su deseo de renunciar al derecho de preferencia, el
SUBARRENDADOR estara obligado a proporcionar los datos del nuevo propietario, asl como la
documentacion legal de soporle que la SUBARRENDATARIA solicite. En este caso, una vez efectuada

la venta, el SUBARRENDADOR o en su defecto el nuevo propietario, deberd notificarlo a la
SUBARRENDATARIA a mas tardar dentro de los 15 (quince) dias siguientes, para que se efectien los
cambios que sean necesarios.

DECIMA. DOCUMENTOS GENERALES.

EI SUBARRENDADOR se obliga a entregar a la SUBARRENDATARIA toda la documentacién necesaria
que requiera y que juridicamente se encuentre al alcance del SUBARRENDADOR, para lograr la correcta
operacion y funcionamiento de los sitios de telecomunicacién a mas tardar dentro de los 5 (cinco) dias
habiles siguientes a que la SUBARRENDATARIA se lo solicite por escrito.

Asimismo, en caso de que el SUBARRENDADOR no cumpla con la entrega de cualesquiera documentos
(tales como notificaciones de fallecimiento, aceptaciones de albacea, cambios de propietario con el titulo
de propiedad respectivo, cambios del beneficiario de pago de rentas con RFC, cuenta clabe e
identificacion oficial, etc.) en el periodo pactado, se hara acreedor a una pena convencional equivalente
al 50% (cincuenta por ciento) del monto de renta que se encuentre vigente al momento de la solicitud,
por cada mes que el SUBARRENDADOR no entregue la documentacién necesaria a la

SUBARRENDATARIA,

El SUBARRENDADOR debera notificar a la SUBARRENDATARIA cualquier cambio a su domicilio de
notificacion, teléfonos, correo electrénico, entre otros que integren su informacién de, contacto
(“Informacién de Contacto”). En caso, que el SUBARRENDADOR no notifique cualquier cambio‘en su
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Informacion de Contacto, la SUBARRENDATARIA no serd responsable de cualquier incumplimiento de
su parte a este Contrato, derivado de la imposibilidad de notificar al SUBARRENDADOR.

EI SUBARRENDADOR se obliga a actualizar su Informacion de Contacto cada mes de enero durante la
vigencia del presente contrato. Si el SUBARRENDADOR, no realiza esta actualizacién se le hard un
descuenlo del 60% (cincuenta por ciento) en el pago de la renta por cada mes que no actualice la

Informaciéon de Contaclo.
DECIMA PRIMERA.  ACCESO AL INVIUEBLE,

Los empleados, representantes, constructores, contratistas, subcontratistas, clientes y lodas aquellas
personas relacionadas con la SUBARRENDATARIA, tendrén libre acceso al Area Subarrendada, para lo
cual el SUBARRENDADOR se obliga a no impedir o perturbar de modo alguno y bajo ninguna
circunstancia el uso y goce, asl como el acceso al Area Subarrendada, debiendo dar el derecho de acceso
al Area Subarrendada las 24 (veinticuatro) horas de los 365 (trescientos sesenta y cinco) dias del afio,

durante la vigencia del presente Contrato.

Las partes acuerdan que por cada ocasion que el SUBARRENDADOR de cualquier forma niegue, impida
directamente o a través de terceros a la SUBARRENDATARIA el acceso al Area Subarrendada o impida
directamente o a través de terceros el uso de la misma de cualquier forma, la SUBARRENDATARIA podra
descontarle el monto equivalente a la renta pagadera del siguiente mes (sin responsabilidad alguna para
la SUBARRENDATARIA), méas los gastos y honorarios, derivados del procedimiento que se tenga que
llevar a cabo por parte de la SUBARRENDATARIA para lograr el acceso, independientemente de que la
SUBARRENDATARIA, pueda dar por terminada en forma inmediata la relacion contractual que se deriva
del presente Contrato y se reserva el derecho de ejercer las acciones civiles y penales que por ley
correspondan, toda vez que el Area Subarrendada es considerada en conjunto como una via general de
comunicacién por estar construido dentro de ella un sitio de telecomunicacion.

Asimismo, el SUBARRENDADOR se obliga a dar a la SUBARRENDATARIA todos aquellos medios
necesarios, tales como llaves, claves de acceso, combinacién de candados, etcétera, para poder ingresar

al Area Subarrendada.
DECIMA SEGUNDA. ACONDICIONAMIENTO.

La SUBARRENDATARIA realizard por su cuenta todos los trabajos para acondicionar el Area
Subarrendada.

DECIMA TERCERA. CESION Y SUBARRIENDO.

El SUBARRENDADOR reconoce que uno de los principales giros de la SUBARRENDATARIA es el
subarrendamiento y administracion de sitios de telecomunicacion, por lo que:

a) Mediante la firma del presente Contrato y en cumplimiento a lo establecido en el articulo 2480 del
Cadigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en las demas entidades federativas de los
Estados Unidos Mexicanos, el SUBARRENDADOR otorga su consentimiento para que la
SUBARRENDATARIA subarriende el Area Subarrendada. Lo anterior sin menoscabo de la
obligacion impuesta en la Clausula Segunda de este contrato. Asimismo, la
SUBARRENDATARIA tendrd la facultad de ceder los derechos y obligaciones deriv Qos del
presente Contrato a cualquier tercero, asl como a cualquiera de sus empresas conlfolagdoras,
filiales o subsidiarias con previa autorizacién escrita y debidamente firmada por

SUBARRENDADORA para dicho fin.
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b) En caso de que el SUBARRENDADOR desee vender u otorgar usufructo u otro derecho real
sobre el Area Subarrendada o el Inmueble, aplicara lo previsto en la clausula Novena de este
Contrato. En caso de que el SUBARRENDADOR desee ceder derechos y obligaciones derivados
del presente Contrato, incluyendo el derecho de cobrar la renta por el uso del Area Subarrendada,
no podra llevar a cabo lal cesion a menos que cuente con el consentimiento previo y por escrito
de la SUBARRENDATARIA. En caso de que el SUBARRENDADOR lleve a cabo dicha cesién
sin obtener el consentimiento previo de la SUBARRENDATARIA, el SUBARRENDADOR estara
obligado a pagar a la SUBARRENDATARIA una pena convencional equivalente a la renta
mensual por 5 (cinco) afios, dentro de los 10 (diez) dias habiles siguientes a que la
SUBARRENDATARIA se lo notifique al SUBARRENDADOR,

DECIMA CUARTA. IMPUESTOS Y GASTOS.

Los gastos y costos que se generen por la operacion de los equipos dentro del Area
Subarrendada en el Inmueble serén a cargo de la SUBARRENDATARIA. Cada una de las partes
sera responsable del pago de los impuestos que cada una esté obligada a pagar o enterar

conforme a las leyes vy reglas fiscales aplicables.

a)

DECIMA QUINTA, OBLIGACIONES ADICIONALES.
a) L.a SUBARRENDATARIA se obliga expresamente a:

1. Destinar el Area Subarrendada para el objeto del presente Contrato.

2. Conservar en buen estado el Area Subarrendada.

b) El SUBARRENDADOR se obliga expresamente a:

1. No utilizar, ni permitir que nadie utilice el Inmueble, en tal forma que pueda interferir con
el objeto del presente Contrato, o competir directa o indirectamente con el giro de la
SUBARRENDATARIA.

2 Permitir a la SUBARRENDATARIA, todas aquellas mejoras, instalaciones, que requiera

el Area Subarrendada, para la realizacién de las actividades propias del objeto del
presente Contrato.

3. Otorgar todas las facilidades para que la SUBARRENDATARIA pueda llevar a cabo la
operacion de los sitios de telecomunicacion, incluyendo la contratacion de los servicios
publicos necesarios y la obtencién de las servidumbres de paso que resulten necesarias,
garantizando a ésta el uso y goce pacifico y sin interrupciones del Area Subarrendada.

DECIMA SEXTA. INTERVENCION DE TERCEROS.

En el evento de que la SUBARRENDATARIA se vea afectada en el uso y goce del Area Subarrendada por
cualquier tercero que reclame en juicio un derecho sobre parte o la totalidad del Inmueble, el
SUBARRENDADOR se obliga en este acto a defender, indemnizar y mantener a la SUBARRENDATARIA
en paz y a salvo contra cualquier reclamo, dafio, pérdida, costo, gasto (incluyendo Hongrarios de
abogados), de mandas y juicios de cualquier naturaleza ya sean infundadas o no, y como copsecyencia el

pago de los dafios y perjuicios.
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Asimismo, en adicion a cualquier derecho que pudiera alegar la SUBARRENDATARIA del pago de dafios
y perjuicios, en el evento de que el presente Contrato se dé por terminado por la intervencién de algtin
tercero alegando mejores derechos en el Inmueble, el SUBARRENDADOR pagardan a la
SUBARRENDATARIA el valor total de las construcciones edificadas hasta ese momento.

El SUBARRENDADOR se obliga a reembolsar a la SUBARRENDATARIA los honorarios y gastos en que
esta incurra en la defensa del Inmueble en caso de juicio en el que se le reclame su posesion.

EI' SUBARRENDADOR se obliga a hacer el pago correspondiente a la SUBARRENDATARIA dentro de
los 10 (diez) dias nalurales siguientes a la entrega que les haga la SUBARRENDATARIA de los
comprobantes de los pagos realizados, en el domicilio de esta tltima, sin necesidad de requerimiento
alguno, conlra entrega debera entregar o enviar al correo eleclrénica faclurascoetel@hotmail.com de la
SUBARRENDATARIA, los recibos correspondientes fiscalmente requisitados, segin establezcan las leyes

fiscales.

El SUBARRENDADOR faculta desde ahora a la SUBARRENDATARIA a descontar de la renta que les
deba pagar de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, las cantidades necesarias para
cubrir el monto del adeudo asi generado, contra entrega o envio al correo electrénica
facturascoetel@hotmail com de la SUBARRENDATARIA, seglin establezcan las leyes fiscales, el
recibo correspondiente dehidamente requisitado,

DECIMA SEPTIMA.  RELACIONES LABORALES,

Ambas partes asumen en forma absoluta la responsabilidad derivada de las relaciones laborales con sus
trabajadores y dependientes, obligdndose a dejar a la otra parte libre y a salvo de cualquier reclamacion
que dichos trabajadores y dependientes intentaren en su contra, y a resarcirlo de cualquier cantidad que
éste erogare en virtud de dicha reclamacién y/o por los dafios causados a las instalaciones propiedad del
mismo, derivados de la relacién laboral con sus trabajadores y/o entre estos y otras agrupaciones

sindicales.

Las partes son y seran consideradas como independientes entre sl y no como empleados, socios,
agentes, dependientes, subordinados, representantes o asociados. Nada en este Contrato sera
considerado o interpretado para constituir a las partes como socios, agentes o empleados uno del otro, y
ninguna de las disposiciones de este Contrato serd interpretada para responsabilizar a la otra parte por
las deudas, responsabilidades y obligaciones de la otra. Cada una de las partes en este acto acuerda en
no emprender o tomar cualquier accion que (i) crearia una obligacion a la otra parte, o (ii) hacer que
cualquier tercero crea que una de las partes es un representante de la otra o que esté autorizado para
actuar en nombre y representacion de la otra. Sin limitacion a lo anteriormente seflalado, ninguna de las
partes podra tomar acciones de cualquier naturaleza o asumir obligaciones o responsabilidades en
nombre de la otra, excepto por lo expresamente serialado o permitido en este Contrato.

DECIMA OCTAVA, PROTECCION DE DATOS PERSONALES,

El SUBARRENDADOR manifiesta que previo a que la SUBARRENDATARIA recabara sus datos
personales, le fue puesto a disposicién el aviso de privacidad de esta tltima, el cual ha leldo y entendido
en su totalidad, encontrandose de acuerdo con el mismo en todas y cada una de sus clausulas.

Ambas partes se encuentran de acuerdo en respetar la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales

en Posesion de los Particulares y su Reglamento (“Legislacion de Proteccién de Datos")/as| como lo
establecido en el aviso de privacidad de la SUBARRENDATARIA, siendo cada una de ellas reshonsable
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de manera independiente de cuantas sanciones, multas o reclamaciones por dafios y perjuicios se deriven
su incumplimiento,

Las partes se encuentran de acuerdo que para todo aguello relacionado con el tratamiento, transferencia,
ejercicio de cualesquiera de los derechos conferidos por la Legislacion de Proteccion de Datos, incluyendo
sin limitacion los derechos de acceso, rectificacion, cancelacién y oposicién, asl como para limitar el
tralamiento o revocar el consentimiento que el SUBARRENDADOR haya otorgado a la
SUBARRENDATARIA, se someteran a lo eslablecido en el aviso de privacidad de esta tltima, asf como a
lo establecido en la Legislacion de Proteccién de Datos.

DECIMA NOVENA.  LEY APLICABLE Y JURISDIGGION.

a) El presente Contrato se regira e interpretara por las estipulaciones de las partes contenidas en el
presente. En lo que dichas estipulaciones sean omisas, el Contrato se regira e interpretara de
conformidad con las disposiciones a la legislacion civil aplicable y vigente del Estado donde se ubica el

Inmueble.

b) Las partes convienen que en caso de cualquier controversia relativa a la interpretacion,
cumplimiento y ejecucion del presente Contrato, serd sometida a la jurisdiccion de los tribunales
corrpetentes de Hermosillo, Sonora, renunciando expresamente al fuero de cualquier otro tribunal que
pudiera corresponderles por razén de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.

VIGESIMA.  NOTIFICACIONES Y DOMICILIOS.
Las partes senalan como domicilios para recibir toda clase de notificaciones y avisos, los siguientes:
1. SUBARRENDADOR; Av. Enrique Quijada No. 146, entre Reyes y Pifia C.P. 83180
Hermosillo, Sonora

Tel. 6622857140y 38
E-MAIL facturasptm@hotmail.com

2. SUBARRENDATARIA: Av. Enrique Quijada No. 146, entre Reyes y Pifia C.P. 83180
Hermosillo, Sonora
Tel. 6622857140y 38
E-MAIL facturascoetel@hotmail.com

Las partes se obligan a dar aviso a la otra sobre cualquier cambio de domicilio dentro de los 15 (quince)
dias naturales siguientes a la fecha en que esto ocurra, de no ser asl, cualquier notificacién se tendra
como validamente realizada en los domicilios sefialados, con anterioridad.

14




CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO PTM/COETEL

02-SINO11-CONCORDIA_240236

UNA VEZ LEIDO POR LAS PARTES QUE INTERVIENEN Y ENTERADOS DEL ALCANCE,
CONTENIDO Y FUERZA LEGAL, LO FIRMAN POR DUPLICADO AL MARGEN Y AL CALCE, ANTE
DOS TESTIGOS, EN LA CIUDAD DE HERMOSILLO SONORA EL 06 DE AGOSTO DE 2020,

EL “SUBARRENDADOR”
PROYECTOS

C.v.

C TELECOMM MVILES, S.A.P.E

LA “SUBARRENDATARIA"
COETEL S.A. DE C.V.
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ANEXO “A"

DESCRIPCION DEL AREA ARRENDADA CON PLANO DE ACCESO
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